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Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

12.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg
Ringstral3e 4
26721 Emden

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Stadtwerke Leer AGR
Schelusenweg 16
26789 Leer

Sielacht Stickhausen
Reimersstralle 19
26789 Leer

Leda-Jumme-Verband
Reimersstraflle 19
26789 Leer (Ostfriesland)

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Abteilung GBL | Liegenschaften, Leitungsrechte, Plananfragen Dritter & GIS
Pasteurallee 1

D-30655 Hannover

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stral3e 236
30179 Hannover

Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
Eichendorffstr. 361
26655 Westerstede

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

Wintershall Dea Deutschland GmbH
Schilinger Stral3e 21
27299 Langwedel

Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger StralRe 363
26133 Oldenburg
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Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Leer
Bergmannstral3e 37
26789 Leer

2. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Geozentrum Hannover
Stilleweg 2
30655 Hannover

3. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln — Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstralRe 19
30519 Hannover

4. Landesamt fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer
Westerende 2
26789 Leer

5. Niederséachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz
Betriebsstelle Aurich
Oldersumer Strale 48
26603 Aurich

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Ostfriesland
AuRRenstelle Leer
HauptstralRe 68
26789 Leer

7. Entwasserungsverband Oldersum/Ostfriesland
Deichlandstral3e 28
26802 Moormerland-Oldersum

8. Ostfriesische Landschaft
Arch&ologischer Dienst & Forschungsinstitut Dr. Jan F. Kegler
Georgswall 1-5
26603 Aurich

9. EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

10. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 12
Christian Dietrich
Team Betrieb
Bauleitplanung
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Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Hannoversche Stral3e 6-8
49084 Osnabriick

11. GASCADE Gastransport GmbH
Koélnische Strafe 108-112
34119 Kassel

12. PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Leer
BergmannstralRe 37

26789 Leer

Stellungnahme Teil 1

Mit Schreiben vom 17.11.2023

Die Gemeinde Neukamperfehn beabsichtigt, durch Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. NE 07 ,Stiekelkamperfehn — Mitte* mit 6rtlichen Bauvor-
schriften die bestehenden innerdrtlichen Bereiche des Ortsteils Stiekelkam-
perfehn im Sudosten des Gemeindegebietes grofl3flachig (Geltungsbereich
ca. 62 ha) zu beordnen.

Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Bauleitplanung
die offentliehen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich daher- ohne
dem von Ihnen vorzunehmenden Abwagungsprozess vorzugreifen —fur die
einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme des Landkreises Leer wird zur Kenntnis genommen.

Zu der Planung nehme ich aus raumordnerischer Sicht wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Planung umfasst tiberwiegend durch Wohnnutzungen ge-
pragte Bereiche, fur die bereits ein Bebauungsplan vorhanden ist bzw. die
planungsrechtlich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des §
34 BauGB zu bewerten sind, so dass die Planung grundséatzlich der Préa-
misse der Starkung der Innenentwicklung folgt. Es werden jedoch zum Teil
auch bisherige Auf3enbereichsflachen mit in die Planung einbezogen (z.B.
im westlichen Bereich der Neuen Stral3e) bzw. planerische Umwidmungen
von Flachen vorgenommen, sodass auch eine ganzliche Neuausweisung
von Bauflachen Bestandteil der Planung ist. Zusammen mit den Nachver-
dichtungspotenzialen bereitet die Planung somit eine recht umfangreiche
(Wohn-) Bebauung vor.

Gemal dem RROP 2006 (D 1.5 01) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die zentral6rtlichen Bereiche zu konzentrieren. Im aktuellen Landes-
Raumordnungsprogramm heif3t es hierzu im Grundsatz 2.1 05 weiter: ,Die
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden®. Die Ortschaft Stiekelkamperfehn erfillt diese planeri-
schen Voraussetzungen nicht, eine Wohnbaulandentwicklung ist jedoch im
Rahmen der Eigenentwicklung zuléssig. Hierbei wird der Ortschaft Stiekel-

Die Stellungnahme aus raumordnerischer Sicht wird zur Kenntnis genom-
men. Weite Teile des Plangebietes werden bereits durch Bebauungspléane
Uberplant. Der Plan hat in erster Linie beordnende Funktion, es soll eine
qualitative Innenentwicklung gewahrleistet werden. Aus diesem Grund wer-
den auch die Bereiche an den Wieken im Westen des Plangebietes, die
bisher nicht beplant sind, sich aber durch eine ortstypische und baukulturell
hochwertige Bebauung auszeichnen, in die Planung mit einbezogen. Ziel
ist es hier, planerische Fehlentwicklungen zu vermeiden, die sich im Hin-
blick von Gestaltung und Maf3 der baulichen Nutzung nicht in die Umgebung
einfliigen. Diese Bereiche sind darliber hinaus bereits stark baulich gepragt
und werden durch den Bebauungsplan Nr. NEO7 beordnet, sodass von kei-
nen gravierenden Eingriffen in das Orts- oder Landschaftsbild auszugehen
ist.

Eine derartige umfangreiche Beordnung liegt in dem Status des Ortes
Stiekelkamperfehn als Hauptort der Gemeinde Neukamperfehn begriindet,
denn hier konzentrieren sich neben der Wohnfunktion auch verschiedene
Versorgungseinrichtungen. Zur Arrondierung werden in begrenztem Um-
fang Einzelgrundstiicke an der Neuen Strale mit einbezogen. Eine be-
grenzte Wohnraumentwicklung ist hier als vertraglich zu werten, insbeson-
dere auch, um die bestehende Versorgungsinfrastruktur (Backer, Fleischer)
sowie die soziale Infrastruktur (Kindergarten, Schule) in der l&ndlichen Ge-
meinde zu erhalten. Die Festlegung einer Wohnungszahl von maximal zwei
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

kamperfehn aufgrund der vorliegenden Einwohnerzahl und dem Vorhan-
densein von grundlegenden Versorgungseinrichtungen (Kindertagesstatte,
Grundschule) sowie auch der rechtlichen Selbststandigkeit der Gemeinde
Neukamperfehn ein entsprechender Spielraum eingerdumt, dennoch ist im
weiteren Verfahren eine Wohnraumbedarfsanalyse zu ergéanzen.

bzw. vier Wohnungen pro (vollendeten) 700 m2 Grundstiicksflache ermdg-
licht die flexible Gestaltung einer Innenentwicklung, die der dorflichen Orts-
lage gerecht wird. Da die zuldssige Zahl an Wohnungen weder im innenbe-
reich gem. § 34 noch in den vorhandenen Bestandsplanen beregelt ist, wer-
den die Mdglichkeiten zur Schaffung von Wohnraum nicht verstarkt und ins-
besondere in den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten begrenzt anstatt
erhoht.

Eine daruber hinausgehende Wohnbebauung wird durch die Planung nicht
vorbereitet. Die Planstraen haben lediglich die Funktion, den Zugriff auf
innenliegenden Aul3enbereichsinseln zu sichern. Sie sollen erreichbar blei-
ben, es ist allerdings nicht zwangslaufig vorgesehen, diese als Bauland
auszuweisen.

Sowohl die Beordnung des Bestandes als auch die Gewahrleistung der Er-
schlieBung weiterer Flachen verfolgen das Ziel, auf lange Sicht und im Hin-
blick auf 6konomische und demographische Entwicklungen zu planen. Von
einer Wohnraumbedarfsanalyse wird aus diesem Grund abgesehen.

Teile des Geltungsbereiches sind im RROP 2006 zudem als Vorsorgege-
biete fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Dies ist in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Grofteil des Plangebietes
ist trotz anderslautender Festsetzung im Flachennutzungsplan bereits be-
baut beziehungsweise besiedelt. Vorhaben wurden hier bisher gemar § 34
BauGB beurteilt.

Eine planerische Beordnung durch den Bebauungsplan NE 07 mit Festset-
zungen zu Gebaudehohen, Bauweisen und Baufenstern sowie grinordne-
rischen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften verringert somit die
Madglichkeiten von baulichen Fehlentwicklungen oder negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft. Lediglich im Bereich der Neuen StralRe
kommt es zu geringfligigen Neuausweisungen.

Dartber hinaus wurde die Festsetzung als Vorranggebiet flir die Landwirt-
schaft nicht in das aktuell gultige RROP 2024 des Landkreises Leer tber-
nommen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Neukamperfehn beabsichtigt durch Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. NE 07 ,Stiekelkamperfehn-Mitte® mit értlichen Bauvorschrif-
ten gem. 8§ 9 BauGB die bestehenden innerdrtlichen Bereiche des Ortsteils
Stiekelkamperfehn im Studosten des Gemeindegebietes grof3flachig zu be-
ordnen.

Die Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein GroR3teil des Plangebietes ist trotz anderslautender Festset-
zung im Flachennutzungsplan bereits bebaut beziehungsweise besiedelt.
Es findet, abgesehen von den Neuausweisungen an der Neuen Stral3e,
kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, da Vorhaben hier bisher geman
§ 34 BauGB beurteilt wurden, sodass eine planerische Beordnung durch
den Bebauungsplan NE 07 die Mdglichkeiten von negativen Auswirkungen
einschrankt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Dariliber hinaus werden auch Bereiche Uberplant, die bisher nicht im Gel-
tungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegen.

Nach Prufung der Unterlagen bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht
grundséatzlich keine Bedenken. Der im weiteren Verfahren zu erstellende
Umweltbericht sollte mit meinem Umweltamt abgestimmt werden.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahrensverlauf erstellt und ist bei
Veroffentlichung der Entwurfsfassung einsehbar. Der Landkreis wird wei-
terhin beteiligt.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht ist eine Bearbeitung des Vor-
gangs ohne den Umweltbericht nicht méglich. Ich bitte daher um erneute
Beteiligung im weiteren Verfahrensablauf nach Eingang des Umweltbe-
richts.

Die Stellungnahme aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur
Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt und der Landkreis zur Ver-
offentlichung der Entwurfsfassung einschlie3lich Umweltbericht erneut be-
teiligt.

Aus denkmalpflegerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Baudenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Plangebietes, sowie in der nédheren Umgebung, befinden sich
ein Baudenkmal an der KanalstraRe 26 und dstlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich das Baudenkmal Meedeweg 10. Das Baudenkmal Kanalstr.
26 ist in der Planunterlage als Baudenkmal gekennzeichnet.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen Bedenken, weil durch die ge-
plante Nachverdichtung in der bisher unbeplanten Nachbarschaft des Ge-
baudes Kanalstral3e 26 baudenkmalpflegerische Belange in Bezug auf den
Umgebungsschutz betroffen sind.

Im geplanten WAL sind zweigeschossige Gebaude zulassig, die das be-
nachbarte, sehr niedrige Baudenkmal in der Gestaltung beeintréchtigen
koénnten.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Beurteilung
einzelner Gebaude/Anlagen im Bauantrags oder denkmalrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren erfolgt. Die gestalterischen Anforderungen beziglich
des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes kénnen in diesem Fall auch
enger als die Festsetzungen des Bebauungsplanes gefasst sein.

Die Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Fehnstruktur an der Kanalstral3e zeichnet sich durch eine
Aufreihung der ortstypischen Krippelwalm- oder Satteldachh&user an der
zentral verlaufenden Wieke aus. Eine mégliche Bebauung in der Nachbar-
schaft des Baudenkmals geféhrdet die oOrtliche Fehnstruktur nicht, sofern
diese sich an der beschriebenen ortstypischen Bauweise orientiert. Diese
Bauformen werden als 6rtliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO in den
Bebauungsplan Nr. NE 07 tbernommen. Auf diesem Wege wird im B-Plan
nachhaltig eine gestalterische Abstimmung der zukinftigen baulichen An-
lagen zum Baudenkmal gewdhrleistet. Ferner verhidnern die Begrenzun-
gen von Trauf- und Firsthéhe auf 4,80 m bzw. 9,50 m unvertragliche Neu-
bauten.

Eine Bebauung des Nachbargrundstiickes sudlich des Denkmals ist als
Vorhaben im Innenbereich gem. § 34 BauGB auch vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. NE 07 mdglich. Ohne Beordnung durch bauleitplane-
rische Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften besteht zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch eine groRere Gefahr im Hinblick auf Fehlentwicklungen.

Auch da zusatzlich der Denkmalschutz bzw. Umgebungsschutz im Bauge-
nehmigungsverfahren undabhéngig von der Bauleitplanung zu beachten
ist, ist von keinen negativen Auswirkungen auf das Baudenkmal auszuge-
hen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Aufnahme von Ortlichen Bauvorschriften zur Wahrung des Ortbildes
und Starkung der regionalen Baukultur wird aus denkmalpflegerischer Sicht
begrift.

Es wird zwar beschrieben, dass ortliche Bauvorschriften vorgesehen sind,
diese sind jedoch nicht auf der Planunterlage oder der Beschreibung
,Grundzige der Planung“ dargestellt.

Die textlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften sollen in Ge-
bieten mit noch vorhandener regionaler Baukultur und Geb&auden aus un-
terschiedlichen Epochen lenkend wirken, den Bestand an Bausubstanz be-
wahren und gestalterische Fehlentwicklungen verhindern.

Die folgenden Bauvorschriften zur Gestaltung werden zur weiteren Ausar-
beitung der Ortlichen Bauvorschriften vorgeschlagen, Entsprechung von
RAL-Farbtone u .4. sind noch festzulegen:

Dach

- Dachform als symmetrisches Satteldach, Walmdach oder Krip-
pelwalmdach mit Dachneigungen zwischen 37 und 50°

- ausgenommen davon sind Dacher von Wintergéarten und Neben-
anlagen gern. 88 12, 14 BauNVO

- andere Dachformen und Dachneigungen fir Gauben sind zulassig

- Breite der Dachgauben einzeln oder zusammen nur 1/3 der Trauf-
breite

- Unzulassigkeit von Nurdachhausern

Dacheindeckung
- Dachpfannen in Rot bis Rotbraun, keine schwarzen oder glanz-
engobierten Dachpfannen
- Ausnahme Gaubenseitenflachen und Nebenanlagen
- Zulassigkelt von Solarthermie und Photovoltaikanlagen

AuRBenwande
- AuRBenwande, auRer Fenster und Tiren, in unglasiertem Mauer-
werk unter Verwendung von rotem, rotbraunem oder rotblauem
Verblendmauerwerk
- abweichendes Fassadenmaterial in Holz oder Putz zur Gliederung
und Gestaltung zu jeweils ¥z der Gebaudeseite
- Ausnahme Gaubenseitenflachen und Nebenanlagen

Fenster und Tlren

Der Anregung wird gefolgt. Es werden 6rtliche Bauvorschriften mit in die
Planung aufgenommen, die sich in Teilen auch an der Anregung orientie-
ren.

Insbesondere die Bereiche an den westlich gelegenen Wieken zeichnen
sich durch eine fr Ostfriesland typische Baukultur aus, wahrend das Ubrige
Plangebiet durch eine groRe Diversitat an Baustilen gepragt ist. Aufgrund
dieser Bestandssituation werden die 6rtlichen Bauvorschriften hinsichtlich
ihrer Vorgaben raumlich differenziert: Angrenzend an die Wieken verfolgt
die Planung das Ziel, durch eng gefasste Bauvorschriften die 6rtliche Bau-
kultur zu erhalten. Fur die Ubrigen Bereiche werden Bauvorschriften erlas-
sen, die bei einer groReren Gestaltungsfreiheit noch immer Fehlentwicklun-
gen vermeiden sollen.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Fenster in heller Farbgebung (als rechteckig stehende Formate,
Verhaltnis Breite; Hohe = ?)
- groRe (liegende) Offnungen sind zuléssig, wenn sie senkrecht wie
vor unterteilt werden kdnnen
Zulassigkeil von Wintergarten

Bodendenkmalpflege

Der Hinweis auf die Meldung von Bodenfunden gern. § 14 des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) wurde aufgenommen.

Ich verweise auf die Stellungnahme des archéologischen Dienstes der Ost-
friesischen Landschaft, der in diesem Verfahren zu beteiligen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die eingegangene Stellung-
nahme der Ostfriesischen Landschaft wird beachtet.

Aus planungsrechtlicher Sicht wird begrii3t, dass die Gemeinde Neukam-
perfehn ihren Siedlungsschwerpunkt stadtebaulich beordnet und weiterent-
wickelt. Unter Bezugnahme auf meine Ausfiihrungen aus raumordnerischer
Sicht weise ich auch aus planungsrechtlicher Sicht auf die Notwendigkeit
hin, den Bedarf fir die durch die vorgelegte Planung umfangreichen
(Neu)baumaéglichkeiten nachvollziehbar herzuleiten und zu begrinden.
Dies qilt auch fur die nicht unerheblichen Bereiche mit einer Mischgebiets-
festsetzung. Da dieser Gebietstyp eine gewerbliche Nutzung von ca. 50%
bedingt, ist auch der Bedarf an einer solch nicht unerheblichen gewerbli-
chen Nutzung nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bedarf fur die einzelnen
Festsetzungen wird im Rahmen der Begriindung hergeleitet und erlautert.

Bei der Ausweisung von gemischten Bauflachen wurde sich in Teilen an
der Bestandssituation orientiert. In dem besagten Bereich haben sich in der
Vergangenheit ein Fleischer, ein Backer, ein Metallbauer und eine KFZ-
Werkstatt sowie ein Laden fuir Schreibwaren und Sanitarbedarf angesiedelt.
Die Planung verfolgt hierbei das Ziel, die Versorgungsinfrastruktur in die-
sem Bereich zu sichern und gegebenenfalls weiter auszubauen. Man rea-
giert hiermit flexibel auf sich &ndernde Bedarfe. Obwohl Stiekelkamperfehn
keinerlei zentral6rtliche Funktion zuféllt, gewahrleistet diese Malihahme
den Erhalt und die fuBBlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung in der
landlichen Gemeinde. Dabei fungiert Stiekelkamperfehn auch als Hauptort
fur die Gemeinde Neukamperfehn. Aufgrund der Ausweisung von gemisch-
ten Bauflachen kann die anschlieRende verbindliche Bauleitplanung hier
ferner das verdichtete Wohnen in zentraler Lage ermdglichen. Hierdurch
wird eine zunehmende Ausweisung neuer Bauflachen am Ortsrand verhin-
dert und auf die Wohnanspriiche von Singlehaushalten reagiert. Die Nahe
zwischen Wohnen und Versorgung orientiert sich an dem Leitgedanken ei-
ner ,Stadt der kurzen Wege*.

Insgesamt bestehen gegen die vorgelegten Planunterlagen keine grund-
satzlichen Bedenken. Folgendes bitte ich aber zu beachten:

¢ inder Planzeichenerklarung ist fir die GRZ als Beipiel ein Wert von

0,2 und fir die Zahl der zuléassigen Vollgeschosse ein Wert von |

angegeben. In der Planzeichnung selber werden ausschlieflich

eine GRZ von 0,4 und zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hier sollten

aus Griunden der Vereinfachung und Klarheit auf die Nennung der

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung den Ausfiihrungen ent-
sprechend redaktionell korrigiert. Zur besseren Lesbarkeit wird als Beispiel
in der Legende eine Festsetzung aus der Planzeichnung verwendet.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) TOB 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Beispiele verzichtet und die tatsachlich festgesetzten Werte ge-
nannt werden.

e die Festsetzung der offenen Bauweise ist sowohl unter Nr. 2 als
auch Nr. 4 der Planzeichenerklarung und damit doppelt vorhanden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung den Aus-
fihrungen entsprechend rdaktionell korrigiert. Die doppelte Angabe wird
entfernt und das Planzeichen o nur unter der Uberschrift ,Bauweise, Bau-
grenzen® beibehalten.

e unter der Nr. 12 der Planzeichenerklarung wir auch ein ,Gewas-
serrdumstreifen gem. Textlicher Festsetzung Nr. 5% aufgefuhrt.
Der entsprechende Passus findet sich aber unter der Textlichen
Festsetzung Nr. 4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Formulierung in der Plan-
zeichenerklarung den Ausfuhrungen entsprechend korrigiert, sodass diese
einen Verweis auf die richtige Festsetzung enthalt.

¢ in der Planzeichnung werden die unterschiedlichen Nutzungen
durch eine sog. Knddellinie getrennt. Ich bitte, dieses Planzeichen
in die Planzeichenerklarung mit aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung den Ausfihrungen ent-
sprechend redaktionell korrigiert. Das Planzeichen wird in der Legende er-
ganzt.

e inder Textlichen Festsetzung Nr. 2 sollten dem Wortlaut der 88 5
und 6 BauNVO folgend die Formulierungen ,nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes® in ,nicht zulassig“ und ,nicht Bestandteil des
Baugebietes® in ,nicht Bestandteil des Bebauungsplanes® gean-
dert werden.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung den Ausfihrungen ent-
sprechend redaktionell korrigiert.

o die Textliche Festsetzung Nr. 3 regelt, dass in den verschiedenen
Gebieten zwei bzw. vier Wohnungen (gemeint wohl pro Wohnge-
baude, ggf. erganzen) je 700 m2 GrundstticksgrofRe (genannt ist
zweimal ,Wohnflache® anstatt ,Grundstlcksflache®, dies bitte kor-
rigieren) zulassig sind. Diese Formulierung bedeutet, dass Grund-
stlicke mit einer GréRe von unter 700 m2 zwar zulassig sind, aber
aufgrund der festgesetzten Zahl der Wohnungen bezogen auf die
Grundstlcksgrof3e nicht bebaut werden kénnen. Um das Entste-
hen von Grundstiicken, die nicht bebaut werden kénnen, zu ver-
hindern, sollte die Festlegung einer Mindestgrof3e der Baugrund-
stlicke von 700 m'‘ erfolgen. Daneben Ist In Punkt c) vor der An-
gabe“§ 9 Abs. | Nr. 6 BauNVO* das Wort ,gemal* zu erganzen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung wird dahingehend geandert,
dass maximal 2 (beziehungsweise 4) Wohnungen je vollendeten 700 m?
und je Wohngebéaude zulassig sind.

Die Mindestgrundstiicksgrofie wird abweichend von der Anregung mit 500
mZ2 anstatt 700 m?2 festgesetzt. Eine Beschrankung der Mindestgrundstiicks-
gréRe auf 700 m2 wiirde dem Ziel einer flachensparenden Siedlungs- und
Innenenwicklung zuwiderlaufen.

Fir Grundstiicke mit einer Flache zwischen 500 m? und 700 m? soll eine
Wohnung in WA1 bzw. zwei Wohnungen in WA2 je Wohngebaude zulassig
sein. Die Begriindung wird um eine enstsprechende Formulierung ergéanzt.

Die redaktionelle Anmerkung wird gem. der Stellungnahme in die Festset-
zung dbernommen.

o die Textliche Festsetzung Nr. 5 beschaftigt sich u. a. mit festgesetz-
ten Einzelbaumen. Diese sind jedoch als Planzeichen weder in der
Planzeichnung noch in der Planzeichenerklarung zu finden. Ich
bitte um Uberpriifung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einzelbdume sind in der
Planzeichnung enthalten und befinden sich im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache im Nordwesten des Plangebietes. In der Planzeichenerklarung wer-
den die Baume der Anregung entsprechend erganzt. Im weiteren Verfah-
rensverlauf werden Baume im o6ffentlichen Straf3enraum mit einer Breite
von 50 cm als weitere zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

e ich bitte um Prifung, ob die Textliche Festsetzung Nr. 6 ¢) aus
Vereinfachungsgriinden in die Textliche Festsetzung Nr. 6 b) inte-
griert werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Textlichen Fesetzungen Nr.
6b und 6¢ kdnnen aufgrund ihres unterschiedlichen Inhaltes nicht in einer
Festsetzung zusammengefasst werden. Es wird einmal ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) festgesetzt und einmal nur ein Leitungsrecht (L).

e im Hinweis Nr. 8 ist die Jahreszahl der dem Bebauungsplan zu-
grunde liegenden Fassung der BaunVO (19907?) zu ergénzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Jahreszahl den Ausfiihrungen entspre-
chend hinzugefigt.

e der Geltungsbereich des Bebauungsplanes NE 07 Uberlagert aus-
weislich der Grundziige der Planung verschiedene rechtskraftige
Bebauungsplane sowie Teile einer Innenbereichssatzung. Hier-
durch werden die bis dahin geltenden Bauleitplane im Gberlagerten
(Teil)bereich aufgehoben, so dass auf ein gesondertes Aufhe-
bungsverfahren verzichtet werden kann. Allen Beteiligten muss je-
doch in allen Stadien des Verfahrens zur Aufstellung des neuen
Bebauungsplans bewusst sein, dass die verschiedenen Bauleit-
plane bisher vorhanden waren und nun aufgehoben werden sollen.
Fehlt es hieran, kann dies ein VerstoR gegen das Abwagungsgebot
begrinden. In der Begriindung ist daher auf die bisherigen Bauleit-
plane hinzuweisen und sind die Griinde fiir die Aufhebungen dar-
zulegen. Zur Vermeidung von Zwelfelsfallen empfehle ich, in allen
erforderlichen Beschliissen der Gemeinde jeweils auf die aufzuhe-
benden Plane Bezug zu nehmen. Weiter empfehle ich, die nach §
4 zu beteiligenden Tréager o6ffentlicher Belange auf die gleichzeitige
Aufhebung der bisherigen Plane hinzuweisen. Im Auslegungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 ist die Offentlichkeit durch einen entspre-
chenden Vermerk ausdricklich Gber die gleichzeitige Aufhebung
der bisher geltenden Plane zu unterrichten. Der abschliel3ende Sat-
zungsbeschluss hat ausdriicklich auch tber die Aufhebung zu be-
finden. Die Aufhebung der Bauleitpléane ist schlie3lich auf der Pla-
nunterlage zu vermerken (vgl. VV-BauG8 Nr. 40.5).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung werden in
einem Hinweis die Uberlagerten Plane aufgezahlt mit der Erklarung, dass
diese mit der Rechtskraft des vorliegenden Planes tUberdeckt und aufgeho-
ben werden. Der abschlieRende Satzungsbeschluss wird auch tber die Auf-
hebung der Ursprungspléane getroffen.

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu
beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Meine Stellungnahmen aus wasserrechtlicher sowie immissionsschutz-
rechtlicher Sicht konnten nicht fristgerecht in diese Gesamtstellungnahme
eingepflegt werden. Ich werde meine Stellungnahmen zu den vorgenann-
ten Belangen kurzfristig nachreichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Landkreis Leer
BergmannstralRe 37
26789 Leer
Stellungnahme Teil 2
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Mit Schreiben vom 07.12.2023

Wie in meinem Schreiben vom 17.11.2023 angekundigt reiche ich Ihnen
hiermit meine Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher sowie immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht nach.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegte
Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum derzeitigen Planungsstand liegen die Grundziige der Planung vor.
Eine vollstandige Begriindung mit dem Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB
als Teil Il der Begriindung, der die Ergebnisse der Priifung der 6kologischen
Belange und Beeintrachtigungen der Schutzgiter darstellt, wird erst im
nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.

Zu prufen sind dabei aus immissionsschutzrechtlicher Sicht insbesondere
maogliche Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe in der
landlichen Region sowie neue Schutzanspriche, die sich durch die Um-
wandlung der Gebietstypen Im Vergleich zu den alten Bebauungsplanen
ergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Untersuchung der Ge-
ruchsimmissionen wird in Auftrag gegeben, in die Planung eingearbeitet
und den Entwurfsunterlagen hinzugefugt.

Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in der unmittelbaren Umgebung
nur stdlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. NEQ7. Das Gutach-
ten der Landwirtschaftskammer kam zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte
in Hinblick auf Geruchsbelastung in diesem Bereich nicht Uberschritten wer-
den. Die Ergebnisse werden in die Planunterlagen eingearbeitet und bei
Veroffentlichung der Entwurfsfassung beigeftgt.

Weitere Schutzanspriiche treten nicht auf. In Hinblick auf Larm mussten die
bestehenden Betriebe bereits auf die vorhandene Wohnbebauung Rick-
sicht nehmen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen -bei Beachtung folgender Hin-
weise- keine Bedenken gegen die Planung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Eine schadlose Oberflachenentwasserung ist nachzuweisen. Fur die
weiteren Planungen der Oberflachenentwasserung werden folgende Hin-
weise gegeben:

a. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von dem kein Eintrag
von Schadstoffen ausgeht, ist Uber eine Regenwasserkanalisiltion dem
geplanten Regenrtckhaltebecken zuzufihren.

b. Fur die Berechnung von Regenwasserriickhalte- und Versickeranlagen
ist die DWA-A 102 anzuwenden. Dabei ist die ortliche Regenspende mit
einem 10-jahren Widerkehrintervall anzusetzen. Die schadlose Ableitung
des Oberflachenwassers ist bis zum Gewasser Il. Ordnung nachzuweisen.
c. Fur die Erstellung des geplanten Regenriickhaltebeckens wird ein was-
serrechtliches Verfahren erforderlich. Die entsprechenden Antragsunterla-
gen sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vorzulegen. Auch die Er-
laubnis zur Einleitung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers in das Vorflutgewasser ist zu beantragen. Es wird angeregt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahrenverlauf
wird ein Entwasserungskonzept erstellt, das die Entwasserung prft und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
geflugt.

Das festgesetzte Regenrickhaltebecken ist durch den Bebauungsplan Nr.
NE 07 nicht erstmalig vorgesehen, es ist in der Ortslage bereits vorhanden
und wird dementsprechend festgesetzt.

Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstral3en bereits
ausreichend durch ein System von Regenwasserkanalen, Regenriickhalte-
becken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydraulische Uber-
prufung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionierung die er-
schlossenen Grundstiicke ebenfalls beriicksichtigt wurden. In die Planung
werden ferner geméaR dem Konzept Festsetzungen aufgenommen, die
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

vor Erstellung des Entwasserungskonzeptes eine Abstimmung mit der
Wasserbehorde und der Sielacht vorzunehmen.

technische Malinahmen zur Riickhaltung und Versickerung auf den Grund-
stlicken vorschreiben.

d. Fir die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens, sowie der Gewasser
[ll. Ordnung wurden die notwendigen Raumstreifen im B-Plan berlicksich-
tigt. Im Bereich der Raumstreifen sind jegliche Bebauung (Gebaude, Ne-
benanlagen, Einfriedungen usw.), Bepflanzungen sowie Ablagerungen und
sonstige Anlagen auszuschlieBen. Raumstreifen sollten als solche festge-
setzt werden. Raumstreifen sollten sich in 6ffentlicher Hand befinden, damit
eine Unterhaltung von Gewassern gesichert werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Raumstreifen sind in der
Planzeichnung entsprechend dargestellt und als von jeglicher Bebauung
freizuhalten festgesetzt.

e. Die Entwasserung der umliegenden Flachen darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung beachtet.

f. Vorhandene Abwasser- | Regenwasserleitungen dirfen nicht tGberbaut
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung beachtet.

2. Das Plangebiet soll an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
werden. Die Aufnahmekapazitat der kommunalen Abwasserreinigungsan-
lage ist zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beachtet. Ein Schwutzwasserkanal ist vorhanden. Die bisher
nicht erschlossenen Grundstiicke konnen dem Entwasserungskonzept zu-
folge durch den vorhandenen Kanal DN 200 Gibernommen werden.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53

30631 Hannover

Mit Schreiben vom 17.11.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Die Stellungnahme des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen.

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Tiefbohrungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden, ausge-
werteten Unterlagen nicht im Bereich von Tiefbohrungen auf Kohlenwas-
serstoffe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) und fokussiert
dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemafl 8§la BauGB sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende MalRhahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nach-
haltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden wird im
Rahmen des Umweltberichtes abgehandelt und bewertet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NnatSchG gibt in §1a zudem vor, die
Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050
zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufge-
nommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Fléache fiir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berticksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfiuhrlich beschrieben und eine Bodenfunkti-
onsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. 8 2
BbodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungs-
karten — u.a. zu Suchrdumen fur schutzwirdige Boden und zu Empfindlich-
keiten der Bdden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zuséatzlich herangezogen werden.

Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Emp-
findlichkeiten von Béden stellt das LBEG uber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet wer-
den kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwen-
dung finden Sie in Geofakten 40.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Niederséchsischen Bodenin-
formationssystem (NIBIS®) werden verschiedene bodenschutzrelevante
Daten und Auswertungsmethoden bereitgestellt. Diese flachenhaft vorlie-
genden Bodeninformationen ermdglichen raumlich differenzierte Gesamt-
aussagen zu den Béden und Bodenfunktionen und sind deshalb als Daten-
grundlage im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren besonders
relevant. Diese Datenquelle wird auch im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung ausgewertet. Aus dem Bodeninformationssystem werden z.B.
Aussagen zu Bodenart, Grundwasserabstanden, Grundwasserneubil-
dungsrate, Schutzfunktion hinsichtlich der Eintrage in das Grundwasser
usw. entnommen. Die Bodenfunktionen (z.B. Pufferfunktion, Lebensraum-
funktion (Biotope), Archivfunktion (Denkmalschutz) werden daher auch
Uber die anderen Schutzguter und Belange im Umweltbericht behandelt.
Insofern werden die einzelnen Bodenfunktionen im Umweltbericht ausrei-
chend betrachtet.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegen-
Uber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,,Gefahrdung der Boden-
funktionen durch Bodenverdichtung” auf dem NIBIS® Kartenserver). Ver-
dichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung beachtet.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fur den
Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen ent-
sprechend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 06) in
ihrer Funktion als natirliche Speicher fiur klimarelevante Stoffe erhalten
werden. Die Daten kdnnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen wer-
den.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Maflinahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiege-
lung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser MalRnahmen zu vermeiden und Maf3nah-
men zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfirungs-
planung beachtet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeein-
trachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafien Verwer-
tung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau —Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen
(z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Bo-
den sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermi-
schen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bbéden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise
zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu fin-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiirungs-
planung beachtet.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
sténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen

Regionaldirektion Hameln — Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstrafie 19

30519 Hannover

Mit Schreiben vom 02.11.2023

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln — Hannover (Dezernat 5 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entneh-
men Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerfor-
schung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behotrden der Gefahrenabwehr auch fur die MaBhahmen der Ge-
fahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der allierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinfor-
mationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NvwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD
ca. 26 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemalf nicht ver-
fugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.
Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Ver-
wendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,die Sie tber
folgenden Link abrufen kdnnen:
https://lgin-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Hesel, B-Plan Nr. NE 07 ,Stiekelkamperfehn — Mitte*
Antragsteller: Samtgemeinde Hesel

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :

Die Stellungnahme zum 6&ffentlichen Belang ,Kampfmittelbeseitigung” wird
zur Kenntnis genommen.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine kostenpflichtige Luftbild-
auswertung zur Ermittlung der Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ist fir die noch nicht ausgewerteten Teilbereiche nicht notwendig, da hier
und in den angrenzenden Gebieten in der Vergangenheit keine Kampfmittel
vorgefunden wurden.

Sollten bei den ErschlieRungsarbeiten dennoch entsprechende Funde ge-
macht werden, wird umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN benachrichtigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausge-
wertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampf-
mittel Uberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Formulie-
rung ist in der Planzeichnung bereits enthalten und wir auch in die Begrin-
dung Ubernommen. Ferner wird der Hinweis im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung berilcksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Ar-
beitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

s Legende

Der Anregung wird gefolgt. Das Landesamt flr Geoinformation und Lan-

desvermessung Niedersachsen wird auf eigenen Wunsch hin nicht mehr
am Verfahren beteiligt.

D Antragsflache
P ~ = NS kein Handlungsbedarf

Luftbildauswertung

Stiokolkamporfohn

uefehn

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dersachsen
Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer
Westerende 2-4

26789 Leer

Mit Schreiben vom 01.11.2023

Im Hinblick auf die spatere erforderliche vermessungs- und katastedechni-
sche Bescheinigung nach Absatz 41.3 W-BauGB (RdErl.d. Nds.SozM i.d.F.
v. 18.04.1996 Nds.MBL. S .835) weise ich nachrichtlich noch auf Folgendes
hin:

Damit die Planunterlage dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters
entspricht und alle bedeutsamen baulichen Anlagen, soweit sie stadtebau-
lich von Bedeutung sind, sowie Offentliche StraRen, Wege und Pléatze voll-

Der Anregung des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen wird gefolgt und eine entsprechende aktuelle Plangrund-
lage bestellt und in die Planung eingearbeitet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

standig nachweist, wird empfohlen, eine aktuelle Planunterlage mit Gber-
pruftem und ggf. ergdnztem Datenbestand fiir das weitere Verfahren beim
Katasteramt zu beantragen.

Zur Erreichung der bendétigten Genauigkeit der Geltungsbereichsgrenzen
des Bebauungsplanes mussten an verschiedenen Stellen noch Grenz-
punkte festgestellt werden (eine entsprechende Kostenschatzung wurde
Herrn Pollmann im April diesen Jahres Uibermittelt).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Genauigkeit der Geltungs-
bereichsgrenze wurden vom Vermessungsbiiro Beening bestétigt.

Gegen den Entwurf bestehen keine weiteren Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz

Betriebsstelle Aurich

Oldersumer StralRe 48

26603 Aurich

Mit Schreiben vom 10.11.2023

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesent-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

Die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.

- Bei zusatzlicher Versiegelung ist in den weiteren Planungen ein
Oberflachenentwéasserungskonzept zu erstellen. Eine ordnungs-
gemalRe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist zu ge-
wabhrleisten. Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse
sind bei der Konzeption zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Plan hat vorrangig beord-
nende Funktion. Ein Oberflachenentwéasserungskonzept wird im Zuge der
weiteren Planung erstellt und beigefligt.

- Neben der Oberflachenentwasserung ist auch eine ordnungsge-
maRe Abflhrung des Schmutzwassers zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Schmutzwasserentsorgung
wurde im Rahmen des Entwasserungskonzeptes ebenfalls betrachtet.
Schmutzwasserkanéle sind in der Ortslage vorhanden. Das Konzept kommt
zu dem Schluss, dass auf unbebauten Grundsticken in Teilen Haus-
anchlussschachte vorhanden sind, die eine Anbindung an das bestehende
System gewabhrleisten. Die nicht erschlossenen Grundstiicke kénnen durch
den vorhandenen Kanal aufgenommen werden, es muss im Rahmen der
Ausfilhrungsplanung eine entsprechende Verbindung hergstellt werden.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen zur
Léschwasserversorgung zu treffen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Fir die Léschwasserversogung werden die be-
stehenden Systeme genutzt. Ein Frischwassernetz ist vorhanden und der
Brandschutz war bisher sichergestellt. Die Begriindung wird um die Aus-
sage erganzt.

Stellungnahme als TOB:
- Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan-
deseigene Gewasser) und GB IIl (GLD) sind durch die Planungen
nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Ostfriesland

AuRenstelle Leer

HauptstralRe 68

26789 Leer

Mit Schreiben vom 20.11.2023

Es handelt sich in dem o. g. Planungsvorhaben um eine ,Bestandspla-
nung“ in der die Beschreibung und Festschreibung der bestehenden Be-
bauung behandelt wird. Durch das o. g. Verfahren werden landwirtschaftli-
che Belange nicht nachteilig beruhrt.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird zur
Kenntnis genommen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen unmit-
telbar an das Plangebiet grenzen. Auf diesen Flachen wird ggfs. Im Laufe
des Jahres Wirtschaftsdinger (Gille, Festmist oder Jauche) ausgebracht,
so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet dem-
zufolge nicht grundsatzlich auszuschliel3en ist. Weiterhin weisen wir darauf
hin, dass die ordnungsgemaéalRe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Geratschaften auch weiterhin gewéhrleistet bleiben muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahrenverlauf
wird ein Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag gegeben, dessen Inhalte
in die Planung einflie3en und im Rahmen der Entwurfsfassung veroffentlicht
werden.

Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in der unmittelbaren Umgebung
nur stdlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. NEQ7. Das Gutach-
ten der Landwirtschaftskammer samt Rasterkarte kommt zu dem Ergebnis,
dass die Grenzwerte in Hinblick auf Geruchsbelastung in diesem Bereich
nicht Uberschritten werden.

Eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Betriebe wird durch den be-
bauungsplan Nr. NE 07 nicht vorbereitet, da diese bereits zuvor auf die vor-
handene Wohnbebauung Rucksicht nehmen mussten. Die Erreichbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen ist durch die Planung nicht eingeschrankt.

Unsererseits bestehen daher keine Bedenken gegen die Planungen der
Gemeinde Hesel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entwasserungsverband Ostfriesland/Oldersum
DeichlandstralRe 28

26802 Moormerland

Mit Schreiben vom 20.12.2023

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. NE 07 werden seitens
des Entwasserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland keine grundsatzli-
chen Bedenken und Einwendungen erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 6 Abs. 3 Satzung des Verbandes mussen die Boschungen und
ein Schutzstreifen von 8,00 m Breite langs der Gewasser Il. und Ill. Ord-
nung, gemessen von der Béschungsoberkante an, von Gebauden, anderen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gewasserschutzstrei-
fen sind in der Planzeichnung dargestellt und deren Freihaltung im Rahmen
der Ausfilihrungsplanung beachtet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bauwerken und Anlagen sowie von Anpflanzungen mit Baumen und Strau-
chern dauerhaft freigehalten werden. Das gilt auch fir die Kompensations-
maRnahmen und fir die Abstande zwischen den Fundamenten der Anla-
gen und den Gewassern.

Bei Gewasserkreuzungen mit Kabel etc. gilt eine Mindestiiberdeckung von
mindestens 1,50 m unter stichfester Gewassersohle. Fiir die Errichtung von
Uberfahrten miissen beziiglich der Unterhaltung privatrechtliche Vereinba-
rungen zwischen dem Antragsteller und dem Gewaéassereigentimer ge-
schlossen werden.

Hilfreich wére hier noch die Aufnahme der Gewasser in die Planvorlage,
die vom Verband unterhalten werden. (s. Anlage)

Gemeinde Neukamperfehn =
Nr. NE 07: "Stit -~ Mitte™

Gemeinde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gewasser, die innerhalb des
Geltungsbereiches liegen, wurden mit Stand vom 20.12.2024 per Satzung
Ubernommen und als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16a BauGB einge-
zeichnet.

Einige der in der Anlage dargestellten Gewasser befinden sich an Stral3en-
verlaufen, sodass die Raumung an diesen Stellen sichergestellt ist. Die Ub-
rigen Gewasser werden dargestellt bzw. durch einen Raumstreifen gesi-
chert.

OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT
Georgswall 1 -5

26603 Aurich

Mit Schreiben vom 08.11.2023

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archaologischen
Denkmalpflege keine Bedenken.

Die Stellungnahme der Ostfriesischen Landschaft wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archéaologische Kul-
turdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde oder uns zu melden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung beachtet.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der derzeitig gulti-
gen Fassung, 88 13 und 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdar-
beiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis wird in die Plan-
zeichnung sowie die Begriindung mit aufgenommen.

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

Mit Schreiben vom 23.10.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkarmten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Er-
schliefung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. —korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m} mit ein. Weiterhin
kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zuséttlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen frithzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.)
verzichtet werden soll.

Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und
die Hinweise dabei im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfuhrungspla-
nung berucksichtigt. Die Informationen betreffen nicht die Inhalte der Sat-
zung.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende I<ostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn

hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kdnnen — damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite:

https:www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschliel3-
lich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die Anschrift
der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte
nur diese postalische Anschrift!

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hannoversche StralRe 6-8

49084 Osnabriick

Mit Schreiben vom 13.11.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kennt-
nis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung befolgt.

GASCADE Gastransport GmbH
Kolnische StralRe 108-112
34119 Kassel

Mit Schreiben vom 31.10.2023

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbe-
treiber WINGAS GmbH sowie NEL Gastransport GmbH.

Der Hinweis der GASCADE Gastransport GmbH wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir externe Kompensationsmallihahmen muss sichergestellt sein, dass
diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen un-
serer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit ent-
sprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflis-
tung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt. Die Flurstiicke werden zeichnerisch in den Unterlagen darge-
stellt.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Der Anregung wird gefolgt. GASCADE Gastransport GmbH wird auf eige-
nen Wunsch hin weiter am Verfahren beteiligt.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskunften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Anlagenbetreiber ab sofort ausschlieBlich Gber das kostenfreie BILOnline-
portal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o0.g.
BIL-Portal.

Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrach-
ten Sie diese Mail bitte als gegenstandslos.

PLEdoc GmbH

Postfach 12 02 55

45312 Essen

Mit Schreiben vom 25.10.2023

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihr-
ten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Maf3nahme nicht betrof-
fen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei NUrnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

Der Hinweis der PLEdoc GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffs-
folgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmal3nah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung
finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aussagen zur Kompensation
werden den Entwurfsunterlagen hinzugefiigt, ferner liegt ein Umweltbericht
bei.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrich-
tungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Der Anregung wird gefolgt und die PLEdoc GmbH auf eigenen Wunsch wei-
ter am Verfahren beteiligt.

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
!

AL L /,

e

egel
(Fremdtrassen)

== == Gladbecker Str. 404

— Stromkabel -~ - KSR in Bau (GasLINE Zusténdigket) : | Pv\‘erPgs 4536 Covenl

— Nachrichtentechnk == KSR (Fremd) e Vorgang: | 20231004708

—— Komosionsschutzaniage || = Ppeine (Frema) Ersteit_| 25102023

[ Antrage s Lage: | 54 Schustrate, 26835, Neukampertehn
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Bebauungsplan Nr. NEQ7, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Burgern

von folgenden Blurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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Anregungen von Burgern

Abwéagungsvorschlage

Bilrger 1

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan méchte ich
folgenden Einwand vorbringen:

Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den von lhnen als Ortsiibliche Bebauung von zwei Wohneinheiten je
700gm Grundstiick kann ich nicht als Ortsiibliche Bebauung in der Ge-
meinde Neukamperfehn erkennen.

Diese ist nur in den Neubaugebieten erkennbar und spiegelt nicht die von
Ihnen als ostfriesische und Ortstbliche Bebauung der Fehn mit ihren Wie-
ken wieder.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den derzeitig giiltigen Bebau-
ungsplanen gibt es keine Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten. Die
Ubrigen Teile des Plangebietes befinden sich im unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB.

Die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ist somit bisher nicht beregelt
beziehungsweise begrenzt. Mit der Festsetzung von zwei Wohneinheiten je
700 m? findet somit anstatt einer Erhéhung eine Begrenzung der Wohn-
dichte statt. Es durfen pro vollendeten 700 m? zwei Wohnungen pro Wohn-
gebéude errichtet werden, vier Wohnungen wéaren demnach in den als WA
1 bezeichneten Gebieten erst ab einer GrundstiicksgréRe von 1400 m2 zu-
lassig.

Die Festsetzung wird dem Ortscharakter gerecht und tragt dazu bei, diesen
zu erhalten. Dies wird auch im Vergleich zum Nachbarort Hesel, dem
Hauptort der Samtgemeinde, deutlich: Hier legt der Bebauungsplan Nr.
HE11 aus dem Jahr 2018 fur Wohngebiete in Ortskernnéhe eine Zahl von
maximal 2 Wohneinheiten pro 500 m? fest. Dass es sich bei Stiekelkamper-
fehn um keinen zentralen Ort handelt rechtfertigt die Ermdglichung einer
vergleichbaren, aber weniger dichten Wohnnutzung. Zuletzt handelt es sich
bei der Angabe nur um eine Maximalzahl, die nicht vollstdndig ausgenutzt
werden muss.

Aus diesem Grund ist die festgesetzte Zahl von 2 Wohneinheiten je 700 m?
als ortsvertraglich zu werten. Zur Vermeidung unvertraglicher Entwicklung,
beispielsweise durch zu hohe Neubauten, wird dartiber hinaus eine Begren-
zung von Traufhdhe (4,80 m im WAL, 9,50 m im WA2 und MI) und Firsth6he
(9,50 m im WAL, 11 m im WA2 und MI) vorgenommen.

Um dem ddrflichen Charakter weiterhin gerecht zu werden, wird im weiteren
Verfahren eine MindestgrundstiicksgroBe von 500 m? festgesetzt. Auf
Grundstticken mit einer Flache zwischen 500 m? und 700 m? soll eine Woh-
nung in den Bereichen WA1 sowie zwei Wohnungen in den Bereichen WA
2 und MI zulassig sein.
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Die ortsiibliche Baukultur wird dariiber hinaus insbesondere in den Fehnge-
bieten durch &rtliche Bauvorschriften geschiitzt, die in den Bebauungsplan
Nr. NE 07 aufgenommen werden.

Burger 2

Als Bewohner des Hauses XXXXXXXXXX legen wir Widerspruch gegen die
Absicht, ein Baugebiet in St-fehn Mitte auszuweisen, ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir sind gegen ein noch hoheres Verkehrsaufkommen an der Neuen
Stral3e, die schon jetzt oft als Rennstrecke benutzt wird.

AuRerdem méchten wir nicht, dass das Land, in dem das Baugebiet geplant
ist das jetzt von von Baumen und Strauchern, die Grinflachen umsaumen,
bewachsen ist, zur Steinwiiste verkommt. Kleine Grundstiicke mit Schot-
tergarten, schlimmer noch — mit kurzem Rasen und Mahroboter — umzaunt
von giftigem Kirschlorbeer.

Der Méahroboter metzelt alles nieder, was sich — besonders nachts- auf
diese lebensfeindliche Grinflache wagt.

Uberall wird dafiir geworben, natirlich bewachsene Flachen zu erhalten,
um Tieren einen Lebensraum zu bieten und Baume zu pflanzen, des Klimas
wegen.

Hier geschieht genau das Gegenteil.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschliel3en. Besagte Fla-
chen liegen auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. StralRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grinflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zuklnftigen Erschliel3ung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.
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Es ist aus diesem Grund nicht mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens
an der Neuen Stral3e oder einer Versiegelung der innenliegenden Griunfla-
chen zu rechnen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Moglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
LStiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grunordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Bilrger 3

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn- Mitte® lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedtirfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevante Merkmale nicht gentigend beriicksichtigt. Folgende Ein-
wande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedirfnisse der ortsanséssigen Bevélkerung:

1. Mein Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
mit der Flurnummer XXX wirde auf Grund der Herabsetzung der
Bebauungsgrenze auf 30 m vom StraRenkoérper erheblich an wirt-
schaftlichen Wert einbiiRen. Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum
vom bisherigen Maf3 von in den Ortuiblichen 50 m vom Stral3enkdr-
per abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafiig zu beordnen:

Auch zum Schutz des AuRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in
den betreffenden Randlagen durchgéangig Baufenster mit einer Tiefe von 30
m fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster mdglich ist.

Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb eines Abstandes von
30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dariiber hinaus entspricht
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diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts der vorhande-
nen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Geb&aude Bestands-
schutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen Festsetzungen
des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Gebieten, die im
rackwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde hingegen ein
Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewéhlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsiiblich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen grotenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m, 25 m oder 40 m, fest.

Ferner liegt das in der Stellungnahme beschriebene Grundstiick derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine dhnliche Bebauungstiefe erméglicht,
wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmaoglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schiitzen, weshalb in vielen Fallen eine
Begrenzung auf 30 m gewahlt wurde.

2. Der Wegfall der Griinflachen ¢stlich der KanalstralR3e wiirde den ty-
pischen ostfriesischen Fehn-Charakter in dieser Region zerstéren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fuhren. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten PlanstraRen entlang der Kanalstraf3e und der Neuen
Stral3e sowie die ErschlieBung der Grinflachen dstlich der Kanal-
stral3e kdnnten bei Umsetzung dieser Plane die Lebensqualitat fur
die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlieung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstralen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie3en. Besagte Fla-
chen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Straenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieRung dieser Auf3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
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usw.) dienen, die Bdden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergérten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, der Wegfall der besag-
ten Griunflachen, eine Erhéhung der Lambelastung, die Zerstdérung von le-
bensraum und die Minderung der Klimaregulation sind somit nicht Gegen-
stand der Planung. Es ist von keiner Minderung der Lebensqualitéat auszu-
gehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuiicksflache ermoglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dartber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~otiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.
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Rechtliche Bedenken:

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar ber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranféllige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushange weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
sel. Dies verletzt die Informationspflicht gegeniiber den Biirgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die externe
Kommunikation kritisch, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebook (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Aus-
legung von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB
keine Vorgaben. Mit der Veréffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des
Bebauungsplanes NE 07 somit ortsublich bekanntgemacht worden, die
Auslegung ist rechtens. Fir die spateren Entwurfsunterlagen werden dage-
gen gem. § 3 (2) BauGB neben der Veroffentlichung im Internet auch eine
oder mehrere weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die Uberméafige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Priifung das
genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden Uberplant und teil-
weise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte® verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde be-
reits in 0. g. Abwagungsvorschlagen bergundet. Zur Realisierung des be-
sagten Planungsziels wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen aus
verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.
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Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRBhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auflzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete.Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

8.

Ich widerspreche der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn-Mitte* in Punkt 1, da diese Nutzun-
gen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, nicht als Bestandteil der als WA
(Wohnbauflachen) gekennzeichneten Flachen des Bebauungs-
plans zulasst, obwohl sie gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuléssig sein sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Speziell Gartenbaubetriebe sind
ortsuntypisch und widersprechen aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde. Dieses besteht darin, durch die Beordnung des
Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine mafvolle und qualitative Ver-
dichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gartenbaubetriebe
stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRRerstralRe wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
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derzeit hier giiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachende-
ckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Aul3enbereich gem. §
35 BauGB zuzuordnen.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine Umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Stiekelkamperfehn — Mitte* unter Ein-
beziehung der Anséssigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Birgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn- Mitte* ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat..

1Wo. Gefélltmir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefalit mir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich
geandert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden
konnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze
und fiir Fldachen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht ‘
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Bauplane die erst in ferner
Zukunft kommen kdénnten(In neue Siedlungen ist diese Anderung nicht
notwendig, da das dann in den Planungen mit beriicksichtigt werden wiirde,
wenn dann noch so gewlinscht. |

(-]

1Wo. Gefillt mir Antworten ‘

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei
nach &
1Wo. Gefdlitmir Antworten

Antworte QO0ee® @

Kommentieren ...

2 CRe @

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Beitrag X
in der igkeit und der und dem
Aspekt zu t Das sollte im ( sein.
1Wo. Gefilitmir Antworten 0>

Das ist ein Witz?
Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.
Und wieso die Einwohner mit immer hoheren Kosten, fiir den Fall der
Félle, belasten?
Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kampfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... &
1Wo. Gefdlltmir Antworten

Fremdes Geld...

1Wo. Geféillt mir Antworten

von welche reden Sie denn iiberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Gefélit mir Antworten

Antworte Q00 ®

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufarund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

Qoee @

Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1We. Gefilltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es

die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen

StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.

Deshalb sind die natiirlich auch beriicksichtigt. ‘

Daher ist auch die Kanalisation gréBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Fldchen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass i tuell das werden sollte, nicht wieder

aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.

Das System ist also ientiert gebaut, da die fiir einen
Uiberproportionalen Ausbau in einem {bersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja
in der igkeit und der und dem
monetéren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein.

1Wo. Gefillt mir Antworten

Kommentieren ...

Q08 @
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Beitrag X
1Wo. Gefillimir Antworten EBearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

(-]

1Wo. Gefdlit mir Antworten

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den

Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur

ausgelegt wurde....

1Wo. Gefalitmir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & |

1Wo. Gefélit mir Antworten

gerne mal offentlich zur Abwechslung?
1Wo. Gefélit mir Antworten

siehe Antwort unten... |

1Wo. Gefdlitmir Antworten

Kommentieren ...

ReBe®
Beitrag >4

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Dieser legt die i fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargestellten Gebiet wohne mochte und bauen will.
Das wurde {iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher

haben wir mit einem ieur-Biiro neue fiir alle

6 Flachen in , 1-Mitte”, welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.
Daher sind irlich auch private U und bit freie Flachen mit
eingezeichnet.

Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.

Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht plotzlich Hauser mit 8
Wohneinheiten mitten in die SchulstraBe, Neue StraBe etc. Bauen kann, die das
Dorfbild ruinieren und unschén aussehen. Zudem sollen dadurch natiirlich auch die
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf

rl dass und in einem or Rahmen gebaut
werden !
1Wo. Gefalltmir Antworten Bearbeitet O

uind woiir sind dann dia Planctracean? In Gahiata dia anashlich |
Kommentieren ...

Qoee @
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Beitrag X

Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?
1Wo, Gefalltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iiber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Geféllt mir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas unlibersichtlich. Spater mal genauer
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlit mir  Antworten 03

Hallo Das ist s0 nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde (iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit

vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher \

haben wir mit einem ieur-Biiro neue fir alle ‘
ogli Flachenin , -Mitte”, welche noch keine neue Satzung |

Kommentieren ... |

Qoe8

Beitrag %

3. November um 08:46 - @

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10, und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch (iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

RATHAUS. HESEL.DE
Samtge inde Hesel |
ichtis und Wit tes liber die inde, die ltung sowie
Hesel die Einrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

2085 23 Kommentare
dY Geflit mir () Kommentieren </ Senden
Top-Kommentare =

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss

Bl sl b M s il o el A A, b serin i il sl Vi s 4l
Kommentieren ... |

QPeer®
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Blrger 4

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
NEO7 ,Stiekelkamperfehn-Mitte® ein, welcher erhebliche negative Auswir-
kungen auf die von mir bewohnte Liegenschaft meiner Mutter,
XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn und meine personlichen Grund-
rechte hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation (beispielsweise Kommentare von Gemeinde-
rat Mitglied Niko Fecht, Facebock (sieche Anhang 1)) dient dieser Plan
scheinbar zum Schutz und der Verhinderung einer zu starken und ortsun-
Ublichen Bebauung. Die genauere Priifung der Dokumente und Plane zei-
gen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil. Es werden private
Grundstiicke Uberplant und teils zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Planstra3en sowie der Ausschluss von Gartenbaubetrieben
werden in der folgenden Abwéagung zu dieser Stellungnahme néher erlau-
tert. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uberplanung
der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griin-
den festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRnahmen kdnnen
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unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemaRRung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstlchtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewabhrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertréaglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb eines
Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Dartiber hinaus ent-
spricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts der vor-
handenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Gebaude Be-
standsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen Festset-
zungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Gebieten,
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die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde hinge-
gen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewéhlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénk.

Im Detail, wurde Uber die von mir bewohnte Liegenschaft meiner Mutter
(XXXXXXXXXX) eine PlanstraRe durch eine dkologisch wertvolle, mit alten
(teils ostfriesischen) Sorten gepflanzte Streuobstwiese geplant. Diese Plan-
stral3e fihrt in einen von Wohnbebauung freizuhaltenden Auf3enbereich,
welcher nach Regionalem Raumordnungsplan (RROP) LK Leer, Vorsorge-
gebiet fur Landwirtschaft ist. Weiter zeichnet auch der aktuelle Flachennut-
zungsplan SG Hesel (Stand 15.12.2022) diese Flache als Aul3enbereichs-
flache aus. Im Sinne des Naturschutzes, zur Verhinderung der weiteren
mutwilligen Zerstérung der im besonderen MaRe Schitzenwerten Kultur-
landschaft ,Fehndorf, des hier vorliegenden besonders Schitzenwerten
Bodentyps ,Plaggenesch” und der vom LK Leer ausgezeichneten Vorsor-
gefunktion fur Landwirtschaft, widerspreche ich im héchsten MalR dem ge-
samten Entwurf.

Des weiteren, sehe ich mich in meinen personlichen Rechten als Anwohner
verletzt. Die Liegenschaft welche schon seit Generationen im Familienbe-
sitz und von dieser bewirtschaftet wurde, wird durch diese haltlose Uber-
planung im Wert gemindert (Planstral3e verlauft Uber Baufenster). In diver-
sen weiteren Aspekten, sowohl finanziell wie auch in meinem Recht auf
Selbstentfaltung (z.B. verminderte Bauflache, verminderte Wohnqualitat,
erhohtes Verkehrsaufkommen, zulédssige Nutzung) fuhle ich mich stark ne-
gativ betroffen.

Weiter widerspreche ich der Textlichen Festsetzung des Bebauungsplan
Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn-Mitte“ Punkt 1, welcher der nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
nicht als Bestandteil der als WA gekennzeichneten Flachen des Bebau-
ungsplans vorsieht. Hier sehe ich mich in den Rechten von mir auf Berufli-
che Selbstverwirklichung (Art. 12 Abs. 1 Grundgesetz) verletzt. Ich habe
zusammen mit meinem Partner XXXXXXXXXX auf Grundlage des aktuel-
len Bebauungsplan Nr. 82 ,Schulstral3e”, den Entschluss gefasst, mich auf
der zum Grundstiick gehdrenden AuR3enbereichsflache (Vorsorgegebiet
Landwirtschaft) beruflich im Bereich Landwirtschaft/Gartenbau (traditionel-
ler, handischer und 6kologischer Gemiiseanbau) selbststandig zu machen.
Daflur wurden von mir alle nétigen Verfahren eingeleitet. Da im aktuell gul-
tigen B-Plan kein Ausschluss dieser Nutzungsart bestimmt ist, empfinde ich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verlauf des Verfah-
rens werden zur Wirdigung des gartenbaulichen Ansatzes das beschrie-
bene Grundstiick sowie die Planstrale aus dem Geltungsbereich ausge-
nommen. Da der hier derzeit gliltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Ver-
fahren flachendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Eine Genehmigung der garten-
baulichen Nutzung durch den Landkreis ist damit allerdings nicht garantiert.

Im Ubrigen Plangebiet werden Gartenbaubetriebe weiterhin ausgeschlos-
sen, da sie ortsuntypisch sind und aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde widersprechen. Dieses besteht darin, durch die
Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und
qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vorhandene Gar-
tenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.
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es haltlos diese im neuen Entwurf auszuschlief3en, zumal der Anbau von
Nahrungsmitteln auf diesem Grundstick (Selbstversorgung) bereits seit
Generationen Tradition unserer Familie ist und die Flachen seit jeher und
auch aktuell auf diverse Art landwirtschaftlich bestellt werden.

Daruber hinaus empfinde ich es im héchsten Mal3e fragwirdig, das seitens
der Gemeindeverwaltung explizit Gartenbaubetriebe ausgeschlossen wer-
den. Hierzu gilt zu beachten, dass ich in diversen Gespréchen mit dem Ge-
meinderat, Burgermeister, Gemeindeverwaltung und dem Planungsamt in
Leer meine existenziellen Absichten eine zukunftsfahige und 6kologische
Gemuseerzeugung klar geduf3ert und mit einreichen der Bauvoranfrage
,NEU-00092/21-VOR" am 12.01.2021 meine rechtlichen Pflichten erfillt
habe. Seitdem wird das Verfahren unnétig und rechtswidrig in die lange
gezogen, welches sich durch gewonnene Untétigkeitsklage gegen den LK
Leer vom 10.05.2023 beweisen lasst. Es lasst sich vermuten, das mit Auf-
stellung des neuen B-Plans und explizitem Ausschluss von Gartenbaube-
trieben meine Berufliche Existenz seitens der Gemeinde bewusst verhin-
dert werden soll.

Weiter lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 ,Stiekel-
kamperfehn — Mitte* aufgrund folgender Punkte ein:

Der Bebauungsplan schafft die weitere Grundlage fir Wohnbauflachen im
noch zu erschlieRenden AulRenbereich die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Da ,Stiekelkamperfehn — Mitte® in den vergangenen Jahren bereits
verstarkt mit ,Neubaugebieten® verdichtet wurde ist von weiteren Neubau-
gebieten in diesem Bereich dringend abzusehen, denn diese wirden den
Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine weitere Versie-
gelung des AuR3enbereichs durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Planstral3en (5 Stiick) ermoglicht wird, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben (siehe bisherige Entwicklung). In die-
sem Punkt entspricht der neue B-Plan nicht den Vorgaben des aktuellen
RROP sowie Flachennutzungsplans. Dann hétte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde noch
weiter zurlickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wirde durch diese MaRnhahmen erheblich fir die Tierwelt beeinflusst. Fir
Hasen, Rehe, Bussarde, Flederméuse, Fasane, Rebhihner usw. gingen
Nahrungsquelle und Lebensraum verloren. Diese Bereiche sollten auf je-
den Fall fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Malinahmen ginge der schiitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehns unwiderruflich verloren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Straenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstraRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
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Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren. Dieser Bodentyp wurde als Boden des Jahres 2013 ausgezeichnet, gilt
aufgrund seiner Funktion als schitzenswert und ist wegen seiner meist
ortsnahen Lage stark von Bebauung geféhrdet (Quelle: Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover). (Siehe Anhang 3 & 4}
Durch eine weitere Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung
und Errichtung neuer Siedlungsstralen verschlechtert sich die Aufnahme
und Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Bdden sind schon heute
nach langerem Regen sehr durchweicht und geschadigt.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstlicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird, vergleichbar mit der Verfillung der ehemaligen Wieken in den
70er Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen waren fir immer verloren. Auch die Lebensqualitat sinkt, u.a. durch
verstarktes Verkehrsaufkommen.

der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergérten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, eine Versiegelung des
AuRenbereiches, eine Zuriickdrangung der Natur, die Zerstérung des Fehn-
charakters, ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und eine Schadigung der Bo-
den und eine Wertminderung der Grundstiicke werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der Lebens-
qualitat auszugehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
LStiekelkamperfehn-Mitte® weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in ,Stiekelkamper-
fehn- Mitte” eine merkliche Unruhe entstanden. Ich habe mit niemanden
gesprochen der diesen Plan gut heif3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme ful3t, dass die innenliegenden Griin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet. Dartiber hinaus verfolgt die
Planung das Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung
zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den AuRenbereich zu scho-
nen und durch ortliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren.
Diese Zielsetzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters
getroffen. Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen
Vorzigen muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn
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und des Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich
bei Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der réaumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Es gibt durchaus Alternativen fur ,Neubauten® die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstuicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassigkeit von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NE 07
ermdoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgangige
Bebauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches.
Die Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlie8lich Licken-
schluss, wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Be-
bauungsplanes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht
mehr versagt werden.

Im Hinblick auf die Erneuerung und Restaurierung von Leerstand und ma-
roder Bausubstanz beugen dartber hinaus insbesondere die Ortlichen Bau-
vorschriften baulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen vor.

Erstaunt bin ich darlber, dass die Anwohner bzw. Eigentimer des betref-
fenden Bebauungsplanes nicht direkt Gber solche angedachten Mal3nah-
men informiert werden, sondern eher zuféllig auf diese Planungen, Uber die
Internetseite der Samtgemeinde Hesel (Deren Funktion oft fehlerhaft ist)
aufmerksam werden. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied kann man
eine konkrete, direkte Information meines Erachtens erwarten. Einen Aus-
hang im Schaukasten fiir Bekanntmachungen der Gemeinde Neukamper-
fehn (Sportplatz Neukamperfehn) und der Samtgemeinde Hesel {Rathaus
Hesel) gab es auch nicht (siehe Anhang 2). Durch die Versaumung des
Aushangs, wurde die Informationspflicht gegenuber den Birgern schwer
verletzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Beziglich der Art der Auslegung
von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NE 07 somit ortsuiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfiigung gestellt.

Eine weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlieung von AufRenbe-
reichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel und entspricht keiner zu-
kunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes. Diese Flachen
dienen MaRgeblich zur Klimaregulierung im Dorfkern (Abkihlung der Luft
im Sommer, Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rotwild usw.), Puf-
ferfunktion der Bdden bei Starkniederschlagsereignissen und zur Grund-
wasserneubildung).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt, sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft, abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e, weder Planstraf3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die in der Stellungname genannten Negativfolgen (Verdichtung, Ver-
siegelung und Verhinderung der Klimaregulierung) werden durch die Pla-
nung nicht vorbereitet. Die Belange der Oberflachenentwésserung werden
in einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet, das die
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Entwasserung prift und dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird
den Planunterlagen beigefiigt.

Der hier getatigte Entwurf entspricht nicht den Wiinschen und Bedirfnissen
der Gemeinde nach einem landlichen Wohnumfeld mit naturnahen Freifla-
chen und dorflichen Entfaltungsmaoglichkeiten siehe textliche Festsetzung;
Ausschluss von Nutzungsmdglichkeiten 84 (3) BauNVO im speziellen Gar-
tenbaubetriebe. Eine regionale Versorgung von Grundnahrungsmitteln, so-
wie Bedurfnisse des téglichen Bedarfs werden somit teilweise ausgeschlos-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Geféahrdung des natirli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erndht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den AulRenbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Gartenbaubetriebe sind, wie dargestellt, ortsuntypisch und widersprechen
aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses be-
steht darin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkmaper-
fehn eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten. Das in dieser Stellungs-
nahme zuvor beschriebene Grundsttick ist aber im weiteren Verfahren nicht
mehr Teil des Geltungsbereiches.

Rechtlich ist noch zu prifen, ob diese Planungen lberhaupt umsetzbar
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplan Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn- Mitte“ ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anhang 1

Beitrag b

3. November um 08:46 - @

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit b in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10, und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch (iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

L]

RATHAUS HESEL.DE

Samtge inde Hesel | hung
Wichtiges und Wi tes liber die i die Verwaltung sowie

Hesel die Einrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, fehn und ( f

2085 23 Kommentare
dY Gefilit mir () Kommentieren </ senden

Top-Kommentare =

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
e A A R S A R S B P I RO

Kommentieren ...

QeEee o

Beitrag X

Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?
1Wo. Gefilltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iiber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Geféllt mir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spater mal genauer
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlitmir Antworten O:
Hallo Das ist 0 nicht ganz korrekt. i
Das hier ist ein Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss |

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne mochte und bauen will,
Das wurde (ber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem ieur-Biiro neue F fir alle
Flachen in | -Mitte*, welche noch keine neue Satzung |

Kommentieren

Qeme@

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Sylvias Beitrag %

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Bebauungsplan, Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne mochte und bauen will.
Das wurde Gber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.
Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem ieur-Biro neue 1 fiir alle

gl Fidchen in -Mitte, welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.
Daher sind natlirlich auch private Grundsttcke und bisherige freie Flachen mit
eingezeichnet.
Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.
Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht pldt2lich Hauser mit 8
Wohneinheiten mitten in die SchulstraBe, Neue Strafle etc. Bauen kann, die das
Dorfbild ruinieren und unschon aussehen. Zudem sollen dadurch natirlich auch die
Nachbam entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf

dass und gen in einem Rahmen gebaut
werden = !
@
Gefdllt mir  Antworten W
1nd wnfiir gind dann die Planctracean? In Rahiote die annahlich
Kommentiere

Beitrag X
[+ 313

1Wo. Gefélitmir Antworten Bearbeitet

und wofiir sind dann die In Gebiete die
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfléche betitelt wurden?

1Wo. Gefdlitmir Antworten

o

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den

Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur

ausgelegt wurde....

1Wo. Gefalltmir Antworten I
> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & |

1Wo. GCefélltmir Antworten I

gerne mal offentlich zur Abwechslung?
1Wo. Geféllt mir Antworten

siehe Antwort unten...

1Wo. Geflitmir Antworten |

Kommentieren ...

Qooe®
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Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefalltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es
die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen
StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.
Deshalb sind die natlirlich auch beriicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation groBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Fldchen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass i tuell das werden sollte, nicht wieder
aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.

Das System ist also zukunftsorientiert gebaut, da die Mehrkosten fiir einen
uiberproportionalen Ausbau in einem Ubersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja
in der igkeit und der und dem
monetéren Aspekt zu begriiBen. Das sollte im Anwohnerinteresse sein.

1Wo. Gefalltmir Antworten 2
Kommentieren ... |
Qoee

Beitrag X
in der igkeit und der und dem
aren Aspekt zu begriiBen. Das sollte im ( sein.
1Wo. Gefalltmir Antworten L+
Das ist ein Witz?
Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.
Und wieso die Einwohner mit immer hheren Kosten, fir den Fall der
Félle, belasten?
Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kampfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... ¢
1Wo. Gefélltmir Antworten
Fremdes Geld...
1Wo. Geféilltmir Antworten
von welche reden Sie denn iiberhaupt & ? Ich wei nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &
1Wo. Gefsiitmir Antworten
Antworte Q008 @

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufarund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

e e
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Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat.. |

1Wo. Gefilltmir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefilitmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich

geéndert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden

kénnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze 1
und fiir Flichen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht |
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Bauplane die erst in ferner |
Zukunft kommen ko neue Si ist diese A g nicht

notwendig, da das dann in den Planungen mit berlicksichtigt werden wiirde,

wenn dann noch so gewiinscht. |

1Wo. Gefilitmir Antworten © |

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei
nach &

1Wo. Gefdlitmir Antworten

Antworte Qove

Kommentieren ...

Qeve
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Anlage 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 3
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden wird
im Rahmen des Umweltberichtes ausfihrlich behandelt.
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Bilrger 5

Ich schreibe Ihnen diesen Brief als Reaktion auf die Ankindigung der so-
genannten Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan NE 07 ,Stiekel-
kampertehn- Mitte* und mdéchte meine Bedenken als Besitzer der Immobilie
in der XXXXXXXXXX bezlglich des vorlaufigen Bebauungsplans zum Aus-
druck bringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ich kann der Einschéatzung in der oben genannten Ankindigung, dass es
,ZU einer vertraglichen Verdichtung des geplanten Innenbereichs im Orts-
kern von Stiekelkamperfehn“ kommen wirde, nicht zustimmen.

Ein Wohngebiet dieser Grof3e im Ortskern tut dem landlichen Charakter von
Stikelkamp nicht gut. Die typische Fehnstruktur mit ihrem Rhythmus aus
Wasserlaufen und Wiesen, von Hausern gesaumten Kanalen und offenen
Grunflachen wirde durch ein Wohngebiet dieser GréRenordnung zerstort
werden.

Das Verkehrsaufkommen fir die Kanalstral3e und Neue StraRe wirde er-
heblich zunehmen. Mehrere geplante Zufahrten im Bebauungsplan unter-
mauern diese Annahme.

Ich bin Gberrascht, dass das Planungsbiiro Diekmann, Mosebach und Part-
ner zu einer positiven Bewertung des Projekts ,aus Okologischer Sicht*
kommt. GroRRe Flachen des vorgesehenen Geléndes sind natirlicherweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. StraRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstraRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Au3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
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mit Vegetation bedeckt, insbesondere die bewaldeten Gebiete missen er-
halten bleiben. Sie sind wichtige Lebensraume fir Tiere und tragen zur
Klimaregulierung (Kuhlung in den immer heil3er werdenden Sommern und
nachhaltige Wasserspeicherung) des Dorfes bei. Natur- bzw. Klimaschutz
wird bei diesem Planungsprojekt vollig vernachlassigt.

Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groRflachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Gber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewadhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, die Zerstérung des
Fehncharakters, eine Zunahme des Verkehrsaufkommens, die Zurtickdrén-
gung von Natur und Lebensrdumenund eine Verhinderung der Klimaregu-
lierung, werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstulicksflache ermoglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstiicksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~otiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede

11.04.2025



Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 28

Der geplante Bebauungsplan erfiillt somit eben nicht die Bedirfnisse ei-
nes naturorientierten, landlichen Wohnens, und ich lehne die unverhaltnis-
maRigen Eingriffe entschieden ab. Sie sind 6kologisch nicht vertretbar und
wirden die Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner mindern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Geféahrdung des natirli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erndht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den AulRenbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben. Es ist von keiner Minderung der Lebensqualitt auszugehen.

Daher fordere ich Sie auf, von diesem Bebauungsplan Abstand zu neh-
men!
Ich behalte mir rechtliche Schritte vor!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 6

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan NE 07
~Stiekelkamperfen — Mitte” ein, welcher erhebliche negative Auswirkungen
auf mein Grundstick und meine Wohnsituation XXXXXXXXXX, 26835
Neukamperfehn* hat.

Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

- Die Zufahrt ins ErschlieBungsgebiet liegt nur wenige Meter neben
meiner Immobilie

- Erhebliche Minderung der Wohn- und Lebensqualitat durch Ein-
schrankung und Uberplanung im Allgemeinen.

- Signifikante Erh6hung Emissionswerte Larm, Staub, Licht wéh-
rend der ErschlieBungsphase, z. T. am Wochenende tiber Meh-
rere Monate | Jahre

- Durch Zufahrt ins Baugebiet direkt neben meinem Wohngeb&aude
ergibt sich eine erhebliche Wertminderung meiner Immobilie
durch unverhaltnisméagige Eingriffe, die angeblich gar nicht konk-
ret geplant sind

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Stralenraum bzw. StraRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.
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Bleibende signifikante Erhéhung Emissionswerte Larm, Licht nach
Fertigstellung des Baugebietes durch ein- und ausfahrenden
Fahrzeugverkehr

stark erhdhtes Verkehrsaufkommen in einer SeitenstraRe (Griner
Weg) als Zufahrt zum Bebauungsgebiet aufgrund durchschnittlich
2 Fahrzeugen pro Wohneinheit sowie Liefer- und Paketdienst
Zufahrt ins Neubaugebiet in Sichtweite Spielplatz, Zuwegung
Schule u. KiGa, Situation jetzt schon grenzwertig und gefahrlich
fur Kinder durch Taxis und Hol- und Bringdienst Eltern durch das
0. g. signifikante erhdhte Verkehrsaufkommen ergibt sich eine
stark erhdhte Gefahrdung fir die spielenden Kinder

die EU einigt sich auf ein Gesetz zum Naturschutz, welches als
Hauptziel die Wiederherstellung der Natur beinhaltet, durch die
geplante Bebauung wird das Gegenteil erreicht und intakte Natur-
flachen werden zerstort.

Weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von AufRen-
bereichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel aus und ent-
spricht keiner zukunftsorientierten Planung im Sinne des Umwelt-
schutzes.

Neukamperfehn bietet fir weitere geplanten Bebauungsgebiete
nicht die erforderliche Infrastruktur, unzureichende Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz, keine arztliche Versorgung,
keine/unzureichende Einkaufsmdoglichkeiten wenig Gewerbe und
wenig Arbeitsplatze; Aus diesem Grund ergibt sich eine erhebli-
che und im Widerspruch zu unserer aktuellen Politik und zum Kii-
maschutz stehende Verkehrsbelastung;

5 eingetragene Planstralen zu den letzten beiden groRen Grinfla-
chen innerhalb des Dorfkerns. Diese Flachen liegen im nicht zu be-
bauenden AuRRenbereich und sind It. Regionalem Raumordnungs-
plan des LK Leer Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft mit besonders
schitzenswerten Boden (Plaggenesch wurde Gber 500 Jahre, han-
disch aufgebaut um fruchtbares Land zu schaffen)

Zerstorung des erhaltanswerten und traditionellen, ostfriesischen
Fehncharakters.

Die Uber Baugrundstiicke verlaufenden Planstralen vermindern
die Flachen- und umweltschonende Mdglichkeit von zuséatzlichen
Wohnraum durch BauliickenschlieRung

Diese Flachen dienen Maf3geblich zur Klimaregulierung im Dorf-
kern, z. B. Abkiihlung der Luft im Sommer,

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlieung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieRung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, die Minderung der
Wohn- und Lebensqualitat, die Erhdhung der Emissionswerte, die Wertmin-
derung der Immobilie, eine Zunahme des Verkehrsaufkommens, die Zer-
stérung der Naturflachen durch Versichtung, Versiegelung und Erschlie-
Rung, die Uberlastung der Infrastruktur, die Zerstérung des Fehncharakters
, die Verhinderung von Baulliickenschliel3ungen sowie der Verlust von wert-
vollen Béden, landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fiir Tiere sind
somit nicht Gegenstand der Planung, es ist von keiner Minderung der Le-
bensqualitat auszugehen. Ferner sieht die Planung eine Verbreiterung des
Griinen Weges auf 8 m vor, welche die Verkehrssituation vor Ort potenziell
entscharft.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Moglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
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Das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald wiirde durch eine Bebau-
ung erheblich fir die Tierwelt beeinflusst. Fir Hasen, Rehe, Bus-
sard, Flederméause, Fasane, Igel, usw. gingen Nahrungsquelle und
Lebensraum verloren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

von 0,4 (40 % der Grundstlicksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte* weitere grinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Der hier getatigte Entwurf entspricht nicht den Wiinschen und Be-
durfnissen der Gemeinde nach einem landlichen Wohnumfeld mit
naturnahen Freiflachen oder auch dorflichen Entfaltungsméglich-
keiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung des naturli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den Aul3enbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewéhrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfillen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wiurde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

UnverhaltnismaRige Uberplanung von privaten Grundstiicken, teils
durch bestehende Bebauung, fur Flachen des angeblichen Ge-
meindebedarfs, Planstra3en, NutzungsausschlieRung, Gewasser-
raumstreifen, Verkleinerung der Uberbaubaren Flache im allgemei-
nen. (Einschrankungen ohne erkennbaren Grund)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt:

Planstral3en:
Die PlanstralRen verfolgen, wie dargestellt, den Zweck, die weitere Erreich-
barkeit der innenliegenden AuRenbereichsflachen zu ermdglichen bzw.

nicht auszuschlielen.

Gemeinbedarfsflachen:
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Der Erweiterung der besagten Gemeinbedarfsflache liegt ein Sichern der
Erweiterungsabsichten beziehungsweise -mdglichkeiten der angrenzenden
Schule zugrunde. Neukamperfehn soll als Schulstandort erhalten bleiben.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&dudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt. Ferner sind auf dem Gelande in
Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar, die das Schulangebot attrakti-
ver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder neue Spielgerdte auf dem
Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schulgebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der notwen-
digen Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. In diesem Fall erscheint es als berech-
tigt, offentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbe-
darfsflache zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR¥flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malfdvolle und qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.
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Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserrdumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstlchtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewabhrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertréaglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze maoglich. Dariber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im ruckwartigen Bereich an Bestandshebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmaoglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Mal3e eingeschrankt.

Zwei Wohneinheiten je 700m2 Grundstiucksflache (siehe textliche
Festsetzung), entsprechen nicht dem vorherrschend ortsublichen
Baucharakter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den derzeitig glltigen Bebau-
ungsplanen gibt es keine Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten. Die
Ubrigen Teile des Plangebietes befinden sich im unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB.
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Die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ist somit bisher nicht beregelt
beziehungsweise begrenzt. Mit der Festsetzung von zwei Wohneinheiten je
700 m? findet somit anstatt einer Erhéhung eine Begrenzung der Wohn-
dichte statt. Es dirfen pro vollendeten 700 m? zwei Wohnungen errichtet
werden, vier Wohnungen wéren demnach in den als WA 1 bezeichneten
gebieten erst ab einer GrundstiicksgréRe von 1400 m? zulassig.

Die Festsetzung wird dem Ortscharakter gerecht und tragt dazu bei, diesen
zu erhalten. Dies wird auch im Vergleich zum Nachbarort Hesel, dem
Hauptort der Samtgemeinde, deutlich: Hier legt der Bebauungsplan Nr.
HE11 aus dem Jahr 2018 fur Wohngebiete in Ortskernnahe eine Zahl von
maximal 2 Wohneinheiten pro 500 m2 fest. Dass es sich bei Stiekelkamper-
fehn um keinen zentralen Ort handelt rechtfertigt die Ermdglichung einer
vergleichbaren, aber weniger dichten Wohnnutzung. Zuletzt handelt es sich
bei der Angabe nur um eine Maximalzahl, die nicht vollstdndig ausgenutzt
werden muss.

Aus diesem Grund ist die festgesetzte Zahl von 2 Wohneinheiten je 700 m?
als ortsvertraglich zu werten. Zur Vermeidung unvertraglicher Entwicklung,
beispielsweise durch zu hohe Neubauten, wird dartber hinaus eine Begren-
zung von Traufhohe (4,80 m im WAL, 9,50 m im WA2 und MI) und Firsthéhe
(9,50 mim WAL, 11 m im WA2 und MI) vorgenommen.

Um dem dorflichen Charakter weiterhin gerecht zu werden, wird im weiteren
Verfahren eine MindestgrundstiicksgréBe von 500 m? festgesetzt. Auf
Grundstticken mit einer Flache zwischen 500 m? und 700 m? soll eine Woh-
nung in den Bereichen WA1 sowie zwei Wohnungen in den Bereichen WA
2 und MI zuléssig sein.

Alles in allem ist keine Uberplanung oder Zweckentfremdung von Grundstii-
cken zu erkennen.

- Mit jeder versiegelten Flache verringert sich die Pufferfunktion der
Boden bei starken Niederschlagsereignissen, sowie die Mdglich-
keit der ausreichenden Grundwasserneubildung (Regenwasser
wird Gber Kanalisation abgefuhrt). Dies fuhrt zu zunehmender Aus-
trocknung der Landschaft im Sommer, sowie Uberschwemmung im
Winter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis auf die geringfligigen Neu-
ausweisungen im Bereich der Neuen Stral3e ist, wie dargestellt, keine Neu-
versiegelung von Flachen vorgesehen. Die in der Stellungnahme genann-
ten Negativfolgen, die Verringerung der Pufferfunktion der Boden und der
Grundwasserneubildung und die damit verbundenen Umweltprobleme
(Austrocknung und Uberschwemmungen) sind demnach nicht Gegenstand
der Planung. Die Belange der Oberflaichenentwésserung werden ferner in
einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Ent-
wasserung prift und dessen Inhalte in die Planung einflie3en. Es wird den
Planunterlagen beigefigt.
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Ich behalte mir vor, weitere Stellungnahmen abzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 7

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekel-
kamperfehn-Mitte" ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuBenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuniblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstiicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraBen wird im foglenden Abwé-
gungsvorschlag ndher vertieft. Zur Realisierung des besagten Planungs-
ziels wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen
weiteren stadtebaulichen Grinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MaRnahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféhr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.
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NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnligungsstétten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fiir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auf3erhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafdvolle und qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstralRe wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundsttick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstiichtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
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fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Dartiber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstticksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmaglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénkt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da "Stiekelkamperfehn - Mitte" in den vergangenen
Jahren bereits verstarkt mit "Neubaugebieten" versehen wurde ist von wei-
teren Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese
wirden den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine
Bebauung It. Bebauungsplan erst mdglich ist, wird diese mit Sicherheit in
den kommenden Jahren auch vorangetrieben. Dann hatte die Gemeinde
Neukamperfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut ware. Die Natur
wurde noch weiter zurtickgedréangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkam-
per Wald wirde durch diese MaBnahmen erheblich fir die Tierwelt beein-
flusst. FUr Hasen, Rehe, Bussard, Fledermause usw. gingen Nahrungs-
guellen verloren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Malinahmen ginge der schitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung
und Errichtung neuer Siedlungsstrafen verschlechtert sich die Aufnahme
und Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Boden sind schon heute
nach lAngerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dérfliche Fehncharakter
zerstort wird, vergleichbar mit der Verflllung der ehemaligen Wieken in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AufRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlieung dieser Au3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die grof3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
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den 70er Jahrendes vergangenen Jahrhunderts. Diese landwirtschaftli-
chen Flachen waren fir immer verloren. Auch die Lebensqualitét sinkt,
u.a. durch verstarktes Verkehrsaufkommen.

Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, die Zerstérung des
Fehncharakters, die Zuruckdrangung der Natur, die Einschrankung der
Oberflachenentwasserung, die Wertminderung von Grundstiicken sowie
der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fir Tiere,
sind somit nicht Gegenstand der Planung, es ist von keiner Minderung der
Lebensqualitdt auszugehen. Die Belange der Oberflachenentwéasserung
werden ferner in einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept be-
wertet, das die Entwasserung pruft und dessen Inhalte in die Planung ein-
flieBen. Es wird den Planunterlagen beigefligt.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
LStiekelkamperfehn-Mitte® weitere grunordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in “Stiekelkamper-
fehn- Mitte" eine merkliche Unruhe entstanden. Ich habe mit niemanden
gesprochen der diesen Plan gut heif3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme ful3t, dass die innenliegenden Griin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet. Dartiber hinaus verfolgt die
Planung das Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung
zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den Auf3enbereich zu scho-
nen und durch ortliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren.
Diese Zielsetzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters
getroffen. Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen
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Vorzigen muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn
und des Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich
bei Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Es gibt durchaus Alternativen fir "Neubauten" die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstticke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewéahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird gro3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskréaftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach 8§ 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NE 07 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgangige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlieBlich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Im Hinblick auf die Erneuerung und Restaurierung von Leerstand und ma-
roder Bausubstanz beugen dartber hinaus insbesondere die Ortlichen Bau-
vorschriften baulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen vor.

Erstaunt bin ich darlber, dass die Anwohner bzw. Eigentiimer des betref-
fenden Bebauungsplanes nicht direkt tber solche angedachten Maf3nah-
men informiert werden, sondern eher zufallig auf diese Planungen aufmerk-
sam wird, wenn man zuféllig auf die Internetseite der Samtgemeinde
schaut. Als Steuerzahler kann man eine konkrete, direkte Information mei-
nes Erachtens erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Beziglich der Art der Auslegung
von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmadoglichkeiten zur Verfliigung gestellt.

Rechtlich ist noch zu prifen, ob diese Planungen Uiberhaupt umsetzbar wa-
ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 8

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" ein, welcher erhebliche negative Auswir-
kungen auf meine Liegenschaft XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
und meine personlichen Grundrechte hat.

Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen.
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In der AuRenkommunikation (beispielsweise Kommentare von Gemeinde-
rat Mitglied Niko Fecht, Facebook (siehe Anhang)) dient dieser Plan schein-
bar zum Schutz und der Verhinderung einer zu starken und ortsuniiblichen
Bebauung. Die genauere Prifung der Dokumente und Pléne zeigen aber
meines Erachtens das komplette Gegenteil. Es werden private Grundstu-
cke Uberplant und teils zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Planstra3en sowie der Ausschluss von Gartenbaubetrieben
werden in der folgenden Abwéagung zu dieser Stellungnahme néher erlau-
tert. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uberplanung
der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griin-
den festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelédnde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRRnahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieRungen:
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Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumestreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemalRung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der flr die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméaliig zu beordnen:

Zum Schutz des Auf3enbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze méglich. Daruber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewéhlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem MalRe eingeschrénkt.
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Im Detail, wurde tiber meine Liegenschaft (XXXXXXXXXX) eine Planstral3e
durch eine 6kologisch wertvolle, mit alten (teils Ostfriesischen Sorten) ge-
pflanzte Streuobstwiese geplant. Diese Planstrafe fihrt in einen von Wohn-
bebauung freizuhaltenden AuRenbereich, welcher nach Regionalem
Raumordnungsplan (RROP) LK Leer, Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft ist.
Weiter zeichnet auch der aktuelle Flachennutzungsplan SG Hesel (Stand
15.12.2022) diese Flache als AuRRenbereichsflache aus. Im Sinne des Na-
turschutzes, zur Verhinderung der weiteren mutwilligen Zerstérung der im
besonderen MalRe Schitzenwerten Kulturlandschaft "Fehndorf", des hier
vorliegenden besonders Schitzenwerten Bodentyps "Plaggenesch” und
der vom LK Leer ausgezeichneten Vorsorgefunktion fur Landwirtschaft, wi-
derspreche ich im héchsten Mal3 dem gesamten Entwurf. Des weiteren,
sehe ich mich in meinen persodnlichen Rechten als Eigentimerin verletzt.
Meine Liegenschaft, wird durch diese haltlose Uberplanung im Wert gemin-
dert. (PlanstraBe verlauft iber Baufenster) In diversen weiteren Aspekten,
sowohl finanziell wie auch in meinem Recht auf Selbstentfaltung (z.B. ver-
minderte Bauflache, verminderte Wohnqualitat, erhdhtes Verkehrsaufkom-
men, zulassige Nutzung) fuhle ich mich stark negativ betroffen.

Weiter widerspreche ich der Textlichen Festsetzung des Bebauungsplan
Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" Punkt 1, welcher der nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
nicht als Bestandteil der als WA gekennzeichneten Flachen des Bebau-
ungsplans vorsieht. Hier sehe ich mich in den Rechten von mir und meiner
Familie auf Berufliche Selbstverwirklichung (Art. 12 Abs. 1 Grundgesetz)
verletzt. Mein Sohn XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX, 26835 Neukamper-
fehn, hat auf Grundlage des aktuellen Bebauungsplan Nr. 82 "Schulstraf3e",
den Entschluss gefasst, sich auf der zum Grundstiick gehérenden AufRen-
bereichsflache (Vorsorgegebiet Landwirtschaft) Beruflich im Bereich Land-
wirtschaft/Gartenbau (traditioneller, h&ndischer und 6kologischer Gemuse-
anbau) selbststandig zu machen. Daflr wurden seitens meines Sohnes
XXXXXXXXXX, alle nétigen Verfahren eingeleitet. Da im aktuell guiltigen B-
Plan kein Ausschluss dieser Nutzungsart bestimmt ist, empfinde ich es halt-
los diese im neuen Entwurf auszuschlieRen, zumal im Geltungsbereich des
aktuellen und geplanten B-Plans bereits Betriebe des Gartenbaus bestehen
(bspw XXXXXXXXXX, Neue Stralle 61, 26835 Neukamperfehn) und der
Anbau von Nahrungsmitteln auf diesem Grundsttck (Selbstversorgung) be-
reits seit Generationen Tradition unserer Familie ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verlauf des Verfah-
rens werden zur Wirdigung des gartenbaulichen Ansatzes das beschrie-
bene Grundstiick sowie die Planstrale aus dem Geltungsbereich ausge-
nommen. Da der hier derzeit hier giiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das
Verfahren flachendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem
Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnen. Eine Genehmigung der gar-
tenbaulichen Nutzung durch den Landkreis ist damit allerdings nicht garan-
tiert.

Im Gbrigen Plangebiet werden Gartenbaubetriebe weiterhin ausgeschlos-
sen, da sie ortsuntypisch sind und aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde widersprechen. Dieses besteht darin, durch die
Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine malR3volle und
qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vorhandene Gar-
tenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.
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Weiter lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekel-
kamperfehn - Mitte" aufgrund folgender Punkte ein:

Der Bebauungsplan schafft die weitere Grundlage fir Wohnbauflachen im
noch zu erschlie3enden Au3enbereich die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Da "Stiekelkamperfehn - Mitte" in den vergangenen Jahren bereits
verstarkt mit "Neubaugebieten" verdichtet wurde ist von weiteren Neubau-
gebieten in diesem Bereich dringend abzusehen, denn diese wirden den
Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine weitere Versie-
gelung des AuR3enbereichs durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Planstral3en (5 Stiick) ermdglicht wird, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. (siehe bisherige Entwicklung) Dann
hétte die Gemeinde Neukamperfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut
ware. Die Natur wirde noch weiter zuriickgedrangt. Gerade das Gebiet hin
zum Stikelkamper Wald wirde durch diese MaRnahmen erheblich fur die
Tierwelt beeinflusst. Fir Hasen, Rehe, Bussard, Flederm&use, Fasane,
Rebhihner usw. gingen Nahrungsquelle und Lebensraum verloren.

Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fir die landwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der MalRnahmen ginge der schitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehns definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer Siedlungsstraflien verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht und geschéadigt.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstlicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird, vergleichbar mit der Verfullung der ehemaligen Wieken in den
70er Jahrendes vergangenen Jahrhunderts. Diese landwirtschaftlichen Fla-
chen waren fir immer verloren. Auch die Lebensqualitat sinkt, u.a. durch
verstarktes Verkehrsaufkommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Malie neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Stralenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Aulzenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zuklnftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, eine Versiegelung des
AuRRenbereiches, eine Zuriickdrangung der Natur, die Zerstérung des Fehn-
charakters, eine Schadigung der Bdden, eine Verhinderung der Entwasse-
rung und eine Wertminderung der Grundsticke, sind somit nicht Gegen-
stand der Planung, es ist von keiner Minderung der Lebensqualitat auszu-
gehen. Die Belange der Oberflachenentwasserung werden ferner in einem
parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwésse-
rung prift und dessen Inhalte in die Planung einflieRen. Es wird den Plan-
unterlagen beigefugt.
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Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlicksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.

Dartber hinaus werden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grunordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in "Stiekelkamper-
fehn- Mitte" eine merkliche Unruhe entstanden. Ich habe mit niemanden
gesprochen der diesen Plan gut heif3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme fuf3t, dass die innenliegenden Griin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet. Darliber hinaus verfolgt die
Planung das Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung
zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den Aul3enbereich zu scho-
nen und durch ortliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren.
Diese Zielsetzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters
getroffen. Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen
Vorzigen muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn
und des Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich
bei Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Es gibt durchaus Alternativen fir "Neubauten" die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstiicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verduf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEQO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
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Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlieZlich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungsplanes
entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr versagt
werden.

Im Hinblick auf die Erneuerung und Restaurierung von Leerstand und ma-
roder Bausubstanz beugen dartiber hinaus inshesondere die Ortlichen Bau-
vorschriften baulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen vor.

Erstaunt bin ich darliber, dass die Anwohner bzw. Eigentiimer des betref-
fenden Bebauungsplanes nicht direkt tber solche angedachten Mal3nah-
men informiert werden, sondern eher zuféllig auf diese Planungen, Gber die
Internetseite der Samtgemeinde Hesel (Deren Funktion oft fehlerhaft ist)
aufmerksam werden. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied kann man
eine konkrete, direkte Information meines Erachtens erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NE 07 somit ortsuiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
3 (2) BauGB neben der Verdffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfliigung gestellt.

Eine weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Auf3enbe-
reichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel und entspricht keiner zu-
kunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes. Diese Flachen
dienen MaRgeblich zur Klimaregulierung im Dorfkern (Abkihlung der Luft
im Sommer, Lebensraum fir Wildtiere (Fasan, Dammwild usw) Pufferfunk-
tion der Boden bei Starkniederschlagsereignissen und zur Grundwasser-
neubildung).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e weder Planstraf3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die genannten negativen Auswirkungen (Verdichtung, Versiegelung,
Verhinderung von Klimaregulation oder Zuriickdrangung von Natur) werden
somit durch die Planung nicht vorbereitet. Die Belange der Oberflachenent-
wasserung werden in einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept
bewertet, das die Entwasserung pruft und dessen Inhalte in die Planung
einflieRen. Es wird den Planunterlagen beigefiigt.

Der hier getatigte Entwurf entspricht nicht den Wiinschen und Bedurfnissen
der Gemeinde nach einem landlichen Wohnumfeld mit naturnahen Freifla-
chen und dorflichen Entfaltungsmdoglichkeiten siehe textliche Festsetzung;
Ausschluss von Nutzungsmadglichkeiten 84 (34 BauNVo) im speziellen Gar-
tenbaubetriebe. Eine regionale Versorgung von Grundnahrungsmitteln, so-
wie Bedurfnisse des taglichen Bedarfs werden somit teilweise ausgeschlos-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung des naturli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mafle statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den AuRenbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewéhrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
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Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfiillen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Gartenbaubetriebe sind, wie dargestellt, ortsuntypisch und widersprechen
aufgrund ihrer Grof3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses be-
steht darin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkmaper-
fehn eine maRvolle Verdichtung zu gewahrleisten. Das in dieser Stellungs-
nahme zuvor beschriebene Grundstiick ist aber im weiteren Verfahren nicht
mehr Teil des Geltungsbereiches.

Rechtlich ist noch zu prifen, ob diese Planungen Uberhaupt umsetzbar
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieBenden Uberarbeitung des
Bebauungsplan Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn- Mitte ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beitrag X

3. November um 08:46 - @

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit i in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10. und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch {iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

i
RATHAUS HESEL.DE

Samtge inde Cissel |
iges und Wi tes Uber die S: inde, die Verwaltung sowie

Hesel die Einrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

2085 23 Kommentare
dY Gefilit mir () Kommentieren </ Senden

Top-Kommentare =

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Dieser legt die ien fest. Also, woran muss
Bk b Mo s Aot o el Acioemi b, £ . Varoi b o st i A

Kommentieren ..

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Beitrag X

Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?

TWo, Gefilltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Geféllt mir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spater mal genauer |
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlitmir  Antworten 03

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargestellten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde (iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fur die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Ingenieur-Biiro neue fir alle

ogli Flachen in -Mitte*, welche noch keine neue Satzung

Kommentieren ... |

Beitrag X
Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Dieser legt die i fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne mdchte und bauen will.
Das wurde {iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen woliten/wollen. Daher
haben wir mit einem Biiro neue F fiir alle

gl Flachen in | Mitte", welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.

Daher sind natiirlich auch private Grundstiicke und bisherige freie Fldchen mit
eingezeichnet.

Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.

Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht plotzlich Hauser mit 8
Wohneinheiten mitten in die SchulstraBe, Neue StraBe etc. Bauen kann, die das ‘
Dorfbild ruinieren und unschon aussehen. Zudem sollen dadurch natiirlich auch die |
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf i
verlassen, dass Neubauten und Sanierungen in einem ortstypischen Rahmen gebaut

werden !

1Wo. Gefalltmir Antworten Bearbeitet O

uinel waiie sind dann dia In Gahiota die hli ‘
Kommentieren ...

Qoee®
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Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefilltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es

die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen

StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.

Deshalb sind die natiirlich auch beriicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation gréBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Flachen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass tuell das werden sollte, nicht wieder
aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.
Das System ist also ientiert gebaut, da die flr einen
uberproportionalen Ausbau in einem (bersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja
in der it und der und dem
monetaren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein. |
1Wo. Gefalltmir Antworten 02 |
|
Kommentieren ... |
Q0ee @
Beitrag X
in der igkeit und der und dem
Aspekt zu Ul Das sollte im i sein.
1Wo, Geflitmir Antworten 02
Das ist ein Witz?

Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.

Und wieso die Einwohner mit immer hdheren Kosten, fiir den Fall der
Félle, belasten?

Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kimpfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... ¢

1Wo. Gefillt mir Antworten

Fremdes Geld...

1Wo. Gefilltmir Antworten

von welche reden Sie denn tiberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Gefdlit mir  Antworten

Antworte

©

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufqrund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

Qacee®
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Beitrag X
1Wo. Gefilltmir Antworten Bearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

1Wo. Gefdlitmir Antworten

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefélit mir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & {

1Wo. Geféllt mir Antworten

gerne mal 6ffentlich zur Abwechslung?

1Wo. Gefélitmir Antworten

siehe Antwort unten... |

1Wo, Gefélitmir Antworten

Kommentieren ..

€

Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat.. |

1Wo. Gefilltmir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefilitmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich

geéndert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden

kénnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze 1
und fiir Flichen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht |
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Bauplane die erst in ferner |
Zukunft kommen ko neue Si ist diese A g nicht

notwendig, da das dann in den Planungen mit berlicksichtigt werden wiirde,

wenn dann noch so gewiinscht. |

1Wo. Gefilitmir Antworten o |

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei
nach &

1Wo. Gefdlitmir Antworten

Antworte Qove

Kommentieren ...

Qe ®

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede
11.04.2025



Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 49

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede
11.04.2025



Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB)

50

Burger 9

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan NE
07 "Stiekelkamperfen- Mitte" ein.

Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

- stark erhdhtes Verkehrsaufkommen in einer Seitenstral3e (Griner
Weg) als Zufahrt zum Bebauungsgebiet aufgrund durchschnittlich
2 Fahrzeugen pro Wohneinheit sowie Liefer- und Paketdienst

- Zufahrt ins Neubaugebiet in Sichtweite Spielplatz, Zuwegung
Schule u. KiGa, Situation jetzt schon grenzwertig und gefahrlich fir
Kinder durch Taxis und Hol- und Bringdienst Eltern durch das o. g.
signifikante erhohte Verkehrsaufkommen ergibt sich eine stark er-
hoéhte Geféahrdung fur die spielenden Kinder

- die EU einigt sich auf ein Gesetz zum Naturschutz, welches als
Hauptziel die Wiederherstellung der Natur beinhaltet, durch die ge-
plante Bebauung wird das Gegenteil erreicht und intakte Naturfla-
chen werden zerstort.

- Weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlielung von Aul3en-
bereichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel aus und entspricht
einer zukunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes.

- Neukamperfehn bietet fir weitere geplante Bebauungsgebiete
nicht die erforderliche Infrastruktur, unzureichende Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz, keine &rztliche Versorgung, keine/un-
zureichende Einkaufsmoglichkeiten wenig Gewerbe und wenig Ar-
beitsplatze; Aus diesem Grund ergibt sich eine erhebliche und im
Widerspruch zu unserer aktuellen Politik und zum Klimaschutz ste-
hende Verkehrsbelastung;

- 5 eingetragene Planstraf3en zu den letzten beiden grofR3en Grunfla-
chen innerhalb des Dorfkerns. Diese Flachen liegen im nicht zu be-
bauenden Aufl3enbereich und sind It. Regionalem Raumordnungs-
plan des LK Leer Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft mit besonders
schitzenswerten Boden (Plaggenesch wurde tiber 500 Jahre, han-
disch aufgebaut um fruchtbares Land zu schaffen)

- Zerstérung des erhaltanswerten und traditionellen, ostfriesischen
Fehncharakters.

- Die uber Baugrundstiicke verlaufenden Planstralen vermindern
die Flachen- und umweltschonende Mdglichkeit von zusétzlichen
Wohnraum durch Baultickenschliel3ung

- Diese Flachen dienen MaRgeblich zur Klimaregulierung im Dorf-
kern, z. B. Abklihlung der Luft im Sommer,

- Das Gebiet hin A46zum Stikelkamper Wald wirde durch eine Be-
bauung erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fir Hasen, Rehe,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdéglichen bzw. nicht auszuschliel3en. Besagte Fla-
chen liegen auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Stra3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstraRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wéare dariiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukunftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergéarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, das erhdhte Verkehrs-
aufkommen, die Zerstérung der Naturflachen, die Uberlastung der Infra-
struktur, die Zerstérung des Fehncharakters, die Verhinderung von Baulu-
ckenschlieBungen, die Verminderung der Klimaregulierung und der Verlust
von Lebensraum fir Tiere, sind somit nicht Gegenstand der Planung, es ist
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Bussard, Fledermause, Fasane, Igel, usw. gingen Nahrungsquelle von keiner Minderung der Lebensqualitat auszugehen. Ferner sieht die Pla-
und Lebensraum verloren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fiir nung eine Verbreiterung des genannten Griinen Weges auf 8 m vor, welche
die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben. die Verkehrssituation vor Ort potenziell entscharft.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grunordnerische Festsetzungen getrof-

fen.

- Der hier getatigte Entwurf entspricht nicht den Wiinschen und Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Geféahrdung des naturli-
durfnissen der Gemeinde nach einem landlichen Wohnumfeld mit chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
naturnahen Freiflachen oder auch doérflichen Entfaltungsmaoglich- genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
keiten. begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-

steuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den AuRenbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfillen.Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wurde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.
- UnverhéltnisméaRige Uberplanung von privaten Grundstiicken, teils Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
durch bestehende Bebauung, fir Flachen des angeblichen Ge- kamperfehn-Mitte“ verfolgt, wie dargestellt, das Ziel, den Bestand im Ortsteil
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meindebedarfs, Planstra3en, NutzungsausschlieBung, Gewasser-
raumstreifen, Verkleinerung der tiberbaubaren Flache im allgemei-
nen. (Einschrankungen ohne erkennbaren Grund)

Stiekelkamperfehn zu beordnen sowie eine mafdvolle Verdichtung zu ge-
wahrleisten und zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels
wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weite-
ren stéadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die Planstraf3en verfolgen, wie dargestellt, den Zweck, die weitere Erreich-
barkeit der innenliegenden AuBenbereichsflachen zu erméglichen bzw.

nicht auszuschlie3en.

Gemeinebedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféhr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieRungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
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aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auflzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malvolle und qualitative Verdichtung zu gewdahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumestreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemaRRung der Gewasserrdumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze moglich. Dartber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
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der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im ruickwértigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmaoglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Malf3e eingeschrankt.

Zwei Wohneinheiten je 700m2 Grundsticksflache (siehe textliche
Festsetzung), entsprechen nicht dem vorherrschend ortsublichen
Baucharakter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den derzeitig giiltigen Bebau-
ungsplanen gibt es keine Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten. Die
Ubrigen Teile des Plangebietes befinden sich im unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB.

Die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ist somit bisher nicht beregelt
beziehungsweise begrenzt. Mit der Festsetzung von zwei Wohneinheiten je
700 m? findet somit anstatt einer Erhdhung eine Begrenzung der Wohn-
dichte statt. Es diirfen pro vollendeten 700 m? zwei Wohnungen errichtet
werden, vier Wohnungen wéren demnach in den als WA 1 bezeichneten
gebieten erst ab einer GrundstiicksgréRe von 1400 m? zulassig.

Die Festsetzung wird dem Ortscharakter gerecht und tragt dazu bei, diesen
zu erhalten. Dies wird auch im Vergleich zum Nachbarort Hesel, dem
Hauptort der Samtgemeinde, deutlich: Hier legt der Bebauungsplan Nr.
HE11 aus dem Jahr 2018 fiir Wohngebiete in Ortskernnédhe eine Zahl von
maximal 2 Wohneinheiten pro 500 m? fest. Dass es sich bei Stiekelkamper-
fehn um keinen zentralen Ort handelt rechtfertigt die Ermdglichung einer
vergleichbaren, aber weniger dichten Wohnnutzung. Zuletzt handelt es sich
bei der Angabe nur um eine Maximalzahl, die nicht vollstdndig ausgenutzt
werden muss.

Aus diesem Grund ist die festgesetzte Zahl von 2 Wohneinheiten je 700 m?2
als ortsvertraglich zu werten. Zur Vermeidung unvertraglicher Entwicklung,
beispielsweise durch zu hohe Neubauten, wird dariiber hinaus eine Begren-
zung von Traufhdhe (4,80 m im WAL, 9,50 m im WA2 und MI) und Firsthéhe
(9,50 m im WA1, 11 m im WA2 und MI) vorgenommen.

Um dem ddrflichen Charakter weiterhin gerecht zu werden, wird im weiteren
Verfahren eine MindestgrundstiicksgroBe von 500 m? festgesetzt. Auf
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Grundstticken mit einer Flache zwischen 500 m? und 700 m? soll eine Woh-
nung in den Bereichen WAL sowie zwei Wohnungen in den Bereichen WA
2 und MI zuléssig sein.

- Mit jeder versiegelten Flache verringert sich die Pufferfunktion der
Bdden bei starken Niederschlagsereignissen, sowie die Moglich-
keit der ausreichenden Grundwasserneubildung (Regenwasser
wird Uber Kanalisation abgefuhrt). Dies fiihrt zu zunehmender
Austrocknung der Landschaft im Sommer, sowie Uberschwem-
mung im Winter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral’e weder Planstral3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die genannten negativen Auswirkungen (Verhinderung der Pufferfunk-
tion der Bdéden und der Grundwasserneubildung mit Austrocknung und
Uberschwemmungen als Folgen) werden somit durch die Planung nicht vor-
bereitet. Die Belange der Oberflaichenentwéasserung werden ferner in einem
parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwasse-
rung prift und dessen Inhalte in die Planung einflieRen. Es wird den Plan-
unterlagen beigeflgt

Ich behalte mir vor, weitere Stellungnahmen abzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 10

wir erheben Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nummer NE 07
Stiekelkamperfehn Mitte

Widerspruchsgriinde:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

- Plan B sieht vor versiegelte Flachen zu verringern anstatt Aus-
gleichsflachen beizubehalten (siehe nicht zu tGbersehende zuneh-
mende Naturkatastrophen)

- typisch ostfriesischer Fehn-Charakter wird dadurch nicht mehr er-
halten

- die Verdreifachung der Kosten welche noch gar nicht zum Tragen
kommen

- Veranderung des Ortstiblichen Baucharakters

- Wertminderung bestehender Grundstiicke und Gebaude

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstralen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Straenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
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mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergérten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, die Erhéhung der Kos-
ten, die Veranderung des ortsiblichen Baucharakters bzw. die Zerstérung
des Fehncharakters, die Werminderung der bestehenden Grundstiicke und
Gebaude sind somit nicht Gegenstand der Planung. Der ortsuibliche Bauch-
arakter wird im Bebauungsplan Nr. NE 07 ferner durch Festsetzungen zur
Begrenzung von Trauf- und Firsthhe sowie 6rtliche Bauvorschriften ge-
schitzt.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrénkt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dartber hinaus werden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~otiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grinordnerische Festsetzungen getrof-

fen.
- der getétigte Entwurf entspricht nicht dem Grof3teil der betroffenen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
Einwohner von SKF in Sachen Entfaltung/Nutzungsmdéglichkeiten kamperfehn-Mitte" verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-

fehn zu beordnen sowie eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Festsetzung von Planstraf3en wurde bereits in einem o. g.
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Abwagugnsvorschlag begriindet. Zur Realisierung des besagten Planungs-
ziels wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen
weiteren stadtebaulichen Grinden festgesetzt:

Gemeinebedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MalRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
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Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafvolle und qualitative Verdichtung zu gewéahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstralRe wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemal3ung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstlchtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewéasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertréaglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der
Baufenster mdglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Darlber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im riickwértigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.
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Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénki.

- zusatzliche PlanstraRen wirden zu einem hdheren Durchgangs-
verkehr Larm und Abgase fuhren. Dadurch auch erhéhte Gefahr-
dung von FuRgéangern und spielenden Kindern im Bereich Griiner
Weg (siehe Bolzplatz/ Schule/ etc).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e weder Planstral3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die genannten negativen Auswirkungen (héhere Verkehrsbelastung
mit Larm und Abgasen sowie Gefahrdung von FuBgagngern und Kindern)
werden somit durch die Planung nicht vorbereitet. Sollte es in der Zukunft
zu der Umsetzung der Planstra3en und der ErschlielBung neuer Baugebiete
kommen, wirden die relevanten Umweltbelange (u.a. Immissionen) gepruft
werden. Im Hinblick auf den Grinen Weg sieht die Planung eine Verbreite-
rung vor, um die Verkehrssituation zu entscharfen. Ferner sieht die Planung
eine Verbreiterung des Griinen Weges auf 8 m vor, welche die Verkehrssi-
tuation vor Ort potenziell entscharft.

- fehlender FuBRgéngerweg und zu schmale Straen speziell fur
Kommunal/ Einsatzfahrzeuge

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung basiert auf einem
Missverstandnis der Planzeichnung. Die FuRgangerwege sind Teil der als
LStralenverkehrsflache” ausgewiesenen Flachen und werden nicht geson-
dert eingezeichnet. Die StrafRen sind in ihrer Breite nicht zu schmal bemes-
sen.

- Natur Biotope wirden dadurch gestort und zerstort

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Zerstérung von Naturbio-
topen wird durch die Planung, wie dargestellt, nicht vorbereitet.

Birger 11

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
NEO7 ,Stiekelkamperfehn-Mitte“ ein, welcher erhebliche negative Auswir-
kungen auf die von mir bewohnte Liegenschaft welche im Familienbesitz
meines Partners XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
und meine personlichen Grundrechte hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation (beispielsweise Kommentare von Gemeinde-
rat Mitglied Niko Fecht, Facebock (siehe Anhang 1)) dient dieser Plan
scheinbar zum Schutz und der Verhinderung einer zu starken und ortsun-
Ublichen Bebauung. Die genauere Prifung der Dokumente und Plane zei-
gen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil. Es werden private
Grundstiicke Uberplant und teils zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die PlanstraBen sowie der Ausschluss von Gartenbaubetrieben
werden in der folgenden Abwéagung zu dieser Stellungnahme néher erlau-
tert. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uberplanung
der Grundstucksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt:
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Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelédnde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dartiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.
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Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemal3ung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwésserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewaésserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewdahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméafiig zu beordnen:

Zum Schutz des Aul3enbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Daruber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem MafR3e eingeschrénkt.

Im Detail, wurde Uber die von mir bewohnte Liegenschaft (XXXXXXXXXX)
eine Planstra3e durch eine 6kologisch wertvolle, mit alten (teils Ostfriesi-
schen Sorten) gepflanzte Streuobstwiese geplant. Diese Planstral3e fuhrt
in einen von Wohnbebauung freizuhaltenden Aul3enbereich, welcher nach
Regionalem Raumordnungsplan (RROP) LK Leer, Vorsorgegebiet fir
Landwirtschaft ist. Weiter zeichnet auch der aktuelle Flachennutzungsplan
SG Hesel (Stand 15.12.2022) diese Flache als AufRenbereichsflache aus.
Im Sinne des Naturschutzes, zur Verhinderung der weiteren mutwilligen
Zerstorung der im besonderen Mafle Schitzenwerten Kulturlandschaft
"Fehndorf", des hier vorliegenden besonders Schitzenwerten Bodentyps
"Plaggenesch" und der vom LK Leer ausgezeichneten Vorsorgefunktion fir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verlauf des Verfah-
rens werden zur Wirdigung des gartenbaulichen Ansatzes das beschrie-
bene Grundstiick sowie die Planstrale aus dem Geltungsbereich ausge-
nommen. Da der hier derzeit hier giltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das
Verfahren flachendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem
Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Eine Genehmigung der gar-
tenbaulichen Nutzung durch den Landkreis ist damit allerdings nicht garan-
tiert.
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Landwirtschaft, widerspreche ich im héchsten Maf3 dem gesamten Entwurf.
Des weiteren, sehe ich mich in meinen persdnlichen Rechten als Anwohner
verletzt. Die Liegenschaft welche schon seit Generationen im Familienbe-
sitz meines Partners XXXXXXXXXX und von dieser bewirtschaftet wurde,
wird durch diese haltlose Uberplanung im Wert gemindert (Planstrale ver-
[auft Gber Baufenster). In diversen weiteren Aspekten, sowohl finanziell wie
auch in meinem Recht auf Selbstentfaltung (z.B. verminderte Bauflache,
verminderte Wohnqualitat, erhdhtes Verkehrsaufkommen, zuléssige Nut-
zung) fuhle ich mich stark negativ betroffen.

Weiter widerspreche ich der Textlichen Festsetzung des Bebauungsplan
Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" Punkt 1, welcher der nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
nicht als Bestandteil der als WA gekennzeichneten Flachen des Bebau-
ungsplans vorsieht. Hier sehe ich mich in den Rechten von mir auf Berufli-
che Selbstverwirklichung (Art. 12 Abs. 1 Grundgesetz) verletzt. Ich habe
zusammen mit meinem Partner XXXXXXXXXX auf Grundlage des aktuel-
len Bebauungsplan Nr. 82 "SchulstraRe", den Entschluss gefasst, mich auf
der zum Grundstiick gehdérenden AuRRenbereichsflache (Vorsorgegebiet
Landwirtschaft) beruflich im Bereich Landwirtschaft/Gartenbau (traditionel-
ler, handischer und 6kologischer Gemiiseanbau) selbststandig zu machen.
Dafir wurde von uns, alle nétigen Verfahren eingeleitet. Da im aktuell gul-
tigen B-Plan kein Ausschluss dieser Nutzungsart bestimmt ist, empfinde ich
es haltlos diese im neuen Entwurf auszuschlieRen, zumal der Anbau von
Nahrungsmitteln auf diesem Grundstiick (Selbstversorgung) bereits seit
GenerationenTradition der Familie meines Partners ist und die Flachen seit
jeher und auch aktuell auf diverse Art landwirtschaftlich bestellt werden.
Dariliber hinaus empfinde ich es im héchsten Mal3e fragwirdig, das seitens
der Gemeindeverwaltung explizit Gartenbaubetriebe ausgeschlossen wer-
den. Hierzu gilt zu beachten, dass wir in diversen Gespréachen mit dem Ge-
meinderat, Burgermeister, Gemeindeverwaltung und dem Planungsamt in
Leer unsere existenziellen Absichten eine zukunftsfahige und 6kologische
Gemiseerzeugung klar geduR3ert und mit einreichen der Bauvoranfrage
"NEU-00092/21-VOR" am 12.01.2021 unsere rechtlichen Pflichten erfullt
habe. Seitdem wird das Verfahren unnétig und rechtswidrig in die lange
gezogen, welches sich durch gewonnene Untétigkeitsklage gegen den LK
Leer vom 10.05.2023 beweisen lasst. Es lasst sich vermuten, das mit Auf-
stellung des neuen B-Plans und explizitem Ausschluss von Gartenbaube-
trieben meine Berufliche Existenz seitens der Gemeinde bewusst verhin-
dert werden soll.

Im Gbrigen Plangebiet werden Gartenbaubetriebe weiterhin ausgeschlos-
sen, da sie ortsuntypisch sind und aufgrund ihrer Gro3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde widersprechen. Dieses besteht darin, durch die
Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und
qualitative Verdichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gar-
tenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.
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Weiter lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekel-
kamperfehn Mitte" aufgrund folgender Punkte ein:

Der Bebauungsplan schafft die weitere Grundlage fir Wohnbauflachen im
noch zu erschlieBenden Aul3enbereich die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Da "Stiekelkamperfehn - Mitte" in den vergangenen Jahren bereits
verstarkt mit "Neubaugebieten" verdichtet wurde ist von weiteren Neubau-
gebieten in diesem Bereich dringend abzusehen, denn diese wirden den
Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine weitere Versie-
gelung des AufRenbereichs durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Planstraf3en (5 Stiick) ermoglicht wird, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben (siehe bisherige Entwicklung). In die-
sem Punkt entspricht der neue B-Plan nicht den Vorgaben des aktuellen
RROP sowie Flachennutzungsplans. Dann hatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde noch
weiter zuriickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wirde durch diese MalRnahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fir
Hasen, Rehe, Bussarde, Flederméuse, Fasane, Rebhihner usw. gingen
Nahrungsquelle und Lebensraum verloren. Diese Bereiche sollten auf je-
den Fall fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Mal3Bhahmen ginge der schiitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehns unwiderruflich verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren. Dieser Bodentyp wurde als Boden des Jahres 2013 ausgezeichnet, gilt
aufgrund seiner Funktion als schiutzenswert und ist wegen seiner meist
ortsnahen Lage stark von Bebauung geféahrdet (Quelle: Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEGL Hannover). (Siehe Anhang 3 & 4)
Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer Siedlungsstrafien verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht und geschadigt.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird, vergleichbar mit der Verfullung der ehemaligen Wieken in den
70er Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen waren fir immer verloren. Auch die Lebensqualitat sinkt, u.a. durch
verstarktes Verkehrsaufkommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die finf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfligigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. StralRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zuklnftigen Erschliel3ung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, eine Versiegelung des
AuRBenbereiches, eine Zuriickdrangung der Natur, die Zerstérung des Fehn-
charakters und eine Schadigung der Béden und eine Wertminderung der
Grundstuicke, sind somit nicht Gegenstand der Planung.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
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getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstiicksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden diirfen.
Dariiber hinaus werden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte* weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in "Stiekelkamper-
fehn- Mitte" eine merkliche Unruhe entstanden. Ich habe mit niemanden
gesprochen der diesen Plan gut heif3t.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme ful3t, dass die innenliegenden Griin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet. Darliber hinaus verfolgt die
Planung das Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung
zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den Auf3enbereich zu scho-
nen und durch ortliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren.
Diese Zielsetzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters
getroffen. Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen
Vorziigen muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn
und des Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich
bei Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfillen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Es gibt durchaus Alternativen fir ,Neubauten® die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstticke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kdnn-
ten um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Baupléatze (auch in
dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut
werden dirfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich
noch nicht alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten veraufRert
bzw. bebaut sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Baupléatze, einschlie3lich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.
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Im Hinblick auf die Erneuerung und Restaurierung von Leerstand und ma-
roder Bausubstanz beugen dartber hinaus insbesondere die Ortlichen Bau-
vorschriften baulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen vor.

Erstaunt bin ich darliber, dass die Anwohner bzw. Eigentimer des betref-
fenden Bebauungsplanes nicht direkt Uber solche angedachten Maf3nah-
men informiert werden, sondern eher zufallig auf diese Planungen, Uber die
Internetseite der Samtgemeinde Hesel (Deren Funktion oft fehlerhaft ist)
aufmerksam werden. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied kann man
eine konkrete, direkte Information meines Erachtens erwarten. Einen Aus-
hang im Schaukasten fiir Bekanntmachungen der Gemeinde Neukamper-
fehn (Sportplatz Neukamperfehn) und der Samtgemeinde Hesel (Rathaus
Hesel) gab es auch nicht (siehe Anhang 2). Durch die Versdaumung des
Aushangs, wurde die Informationspflicht gegentiber den Blrgern schwer
verletzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Verdffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortsublich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
3 (2) BauGB neben der Veréffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Eine weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von AulRenbe-
reichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel und entspricht keiner zu-
kunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes. Diese Fléachen
dienen MaRgeblich zur Klimaregulierung im Dorfkern (Abkihlung der Luft
im Sommer, Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rotwild, usw.),
Pufferfunktion der Bdden bei Starkniederschlagsereignissen und zur
Grundwasserneubildung).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e weder Planstraf3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die in der Stellungsnahme genannten Negativfolgen (Einschrankung
der Klimaregulation, Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung) wer-
den demnach durch die Planung nicht vorbereitet.

Der hier getatigte Entwurf entspricht nicht den Wiinschen und Bedurfnissen
der Gemeinde nach einem landlichen Wohnumfeld mit naturnahen Freifla-
chen und dorflichen Entfaltungsmaoglichkeiten siehe textliche Festsetzung;
Ausschluss von Nutzungsmadglichkeiten 84 (3) BauNVO im speziellen Gar-
tenbaubetriebe. Eine regionale Versorgung von Grundnahrungsmitteln, so-
wie Bedurfnisse des taglichen Bedarfs werden somit teilweise ausgeschlos-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung des naturli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den AulRenbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewéhrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfillen. Eine Verhinderung der rdumlichen Weiterentwicklung
wurde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.
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Gartenbaubetriebe sind, wie dargestellt, ortsuntypisch und widersprechen
aufgrund ihrer GroRRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses be-
steht darin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkmaper-
fehn eine maRvolle Verdichtung zu gewahrleisten. Das in dieser Stellungs-
nahme zuvor beschriebene Grundstiick ist aber im weiteren Verfahren nicht
mehr Teil des Geltungsbereiches.

Rechtlich ist noch zu prifen, ob diese Planungen tberhaupt umsetzbar
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anhang 1

Beitrag b

3. November um 08:46 - @

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit i in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10, und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch (iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

i
RATHAUS.HESEL.DE
Samtge inde Hesel | gen
Wichtiges und Wissenswertes tber die Samtgemeinde, die Verwaltung sowie
Hesel die Einrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

2085 23 Kommentare
dY Gefalit mir () Kommentieren </ Senden

Top-Kommentare =

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss

VAR MRS s R Bl i A SR, P RS ol nmit m WC N Sl e S
Kommentieren ...

Q0B e @

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Beitrag X
Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebnuen?o

1Wo, Gefilltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iiber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Gefillt mir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spater mal genauer |
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlitmir Antworten O:
Hallo Das ist 0 nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Dieser legt die Bauri ien fest. Also, woran muss l

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne mochte und bauen will,

Das wurde (ber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit

vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher

haben wir mit einem ieur-Biiro neue F flr alle ’

Flachenin , Mitte*, welche noch keine neue Satzung

Kommentieren ... \

Sylvias Beitrag %
Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne mochte und bauen will.
Das wurde ber einige Jahre versaumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wolltenjwollen. Daher
haben wir mit einem Biro neue F fiir alle
Hgli Fidchen in -Mitte*, welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.
Daher sind natlrlich auch private Grundstucke und bisherige freie Flachen mit
eingezeichnet.
Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.
Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht pldtzlich Hauser mit 8
iten mitten in die Neue Strafle etc. Bauen kann, die das
Dorfbild ruinieren und unschon aussehen. Zudem sollen dadurch natlrlich auch die
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf
, dass und i gen in einem of i Rahmen gebaut

Antworten € : G

1nd wafiir cind dann die In Gahiote die
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Beitrag X
1Wo. Gefillimir Antworten Bearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

1Wo. Gefilitmir Antworten o

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefalitmir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & |

1Wo. Geféllt mir Antworten

gerne mal offentlich zur Abwechslung?

1Wo. Gefdlitmir Antworten

siehe Antwort unten...

1Wo. Gefélitmir Antworten

Kommentieren ...

Beitrag b

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hdhere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefilltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es

die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen

StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.

Deshalb sind die natiirlich auch beriicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation gréBer ausgebaut worden. Es kénnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Flachen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass if eventuell das werden sollte, nicht wieder

aufgerissen wird, ist sie gleich hher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.

Das System ist also ientiert gebaut, da die fiir einen
uberproportionalen Ausbau in einem Ubersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja

in der igkeit und der und dem

monetdren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein. |

1We. Gefillt mir Antworten

Kommentieren ...

Q08 @
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Beitrag X

in der i und der und dem

monetéren Aspekt zu begriiien. Das sollte im Anwohnerinteresse sein.

1Wo. Gefalitmir Antworten 0:
Das ist ein Witz?

Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.

Und wieso die Einwohner mit immer héheren Kosten, fiir den Fall der
Félle, belasten?

Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kimpfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... &

1Wo. Gefdllt mir Antworten

Fremdes Geld...

1Wo. Gefalltmir Antworten

von welche reden Sie denn liberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Gefélit mir Antworten

Antworte QOoee

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich |
das checken. Am besten aufarund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

Qooe @

Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat.. [

1Wo. Gefélitmir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefilitmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich
gedndert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden
kénnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze
und fiir Fldachen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht ’
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Bauplane die erst in ferner
Zukunft kommen k& neue ist diese A g nicht
notwendig, da das dann in den Planungen mit beriicksichtigt werden wiirde,
wenn dann noch so gewlinscht. |

1Wo. Gefiilit mir Antworten o ’

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und solite auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei

nach &
1Wo. Gefilitmir Antworten |
]
Antworte ove 1
Kommentieren ...

Qe
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Anhang 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden wird
im Rahmen des Umweltberichtes ausfihrlich behandelt.
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Burger 12

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
NEO7 "Stiekelkamperfehn Mitte" vom 17.10.2023 ein. Als direkter Anwoh-
ner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und wider-
spreche dieser daher mit folgender Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Detail wurde Uber meine Liegenschaft (XXXXXXXXXX) eine Flache fur-
den Gemeinbedarf (rosa) geplant. Als Anlage finden Sie einen Ausschnitt
aus Ihrem Bebauungsplan vom 17.10.2023. Hier habe ich mein Grundstlck
far Sie einmal hellblau markiert. Des weiteren sehe ich mich in meinen per-
sonlichen Rechten als Eigentimerin verletzt. Meine Liegenschaft, wird
durch diese Uberplanung im Wert gemindert. In diversen weiteren Aspek-
ten, sowohl finanziell wie auch in meinem Recht auf Selbstentfaltung (z.B.
verminderte Bauflache, verminderte Wohnqualitat, zulassige Nutzung)
fuhle ich mich stark negativ betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ziel der Erweiterung der Ge-
meinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als Schulstandort nachhaltig zu
sichern und die schulische Versorgung zu erhalten. Die MaflZnahme ist da-
her aus unterschiedlichen stadtebaulichen Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.
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Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRRnhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

Weiter lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekel-
kamperfehn- Mitte" aufgrundfolgender Punkte ein:

Der Bebauungsplan schafft die weitere Grundlage fir Wohnbauflachen im
noch zu erschlieRenden AulRenbereich die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Da "Stiekelkamperfehn - Mitte" in den vergangenen Jahren bereits
verstarkt mit "Neubaugebieten" verdichtet wurde, ist von weiteren Neubau-
gebieten in diesem Bereich dringend abzusehen, denn diese wiirden dem
Charakter des Fehndorfes schaden. Aus den Erfahrungen der letzten Jahre
wird ersichtlich- ist eine Planstral3e erst mal geplant, erfolgt die Umsetzung
des Neubaugebietes zligig. Im neuen Bebauungsplan sind 5 neue Plan-
stral3en ersichtlich eingetragen, wobeiim Bereich LonsstraRe auch zwei mir
bisher nicht bekannte StraR3en eingezeichnet wurden —die jedoch nicht als
Planstrafl3e gekennzeichnet sind. Als Folge héatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde wei-
ter zuriickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stiekelkamper Wald wirde
durch diese MaRnahmen erheblich fir die Tierwelt beeinflusst. Fur Hasen,
Rehe, Bussard, Flederméause, Fasane, Rebhuhner etc. werden wertvolle
Nahrungsquelle und Lebensraum entzogen.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer SiedlungsstralRen verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Boden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht und geschédigt. Auf den Straf3en und in
den Graben/Schloten steht nach mehreren Tagen regelmaRig in grofRen
Mengen das Wasser.

Eine weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlieung von AufRenbe-
reichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel und entspricht keiner zu-
kunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes. Diese Flachen
dienen mafgeblich zur Klimaregulierung im Dorfkern (Abkihlung der Luft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie3en. Besagte Fla-
chen liegen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Malie neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Stra3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlie3ung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wéare dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukunftigen Erschlielung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.
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im Sommer, Lebensraum fiir Wildtiere (Fasan, Dammwild, etc.) Pufferfunk-
tion der Boden bei Starkniederschlagsereignissen und zur Grundwasser-
neubildung).

Desweiteren ginge durch die Umsetzung der MaRnahmen der schiitzens-
werte, traditionelle Fehncharakter Neukamperfehns definitiv verloren. Ich
bin vor 8 Jahren nicht aus dem Ruhrgebiet nach Neukamperfehn gezogen,
um dann hier &hnliche Verhaltnisse zu erfahren, wie an meinem vorherigen
Wohnort.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstlicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird. Die Lebensqualitat sinkt, u.a. durch verstarktes Verkehrsaufkom-
men und weniger unverbaute Flachen, die der Erholung dienen. Das er-
hohte Verkehrsaufkommen ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits deutlich spur-
bar, seit das Neubaugebiet rund um die Willms Straat fertig gestellt wurde.
Die Anwohner nutzen vermehrt die Anlieger Stral3e "Gruner Weg".

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, eine Versiegelung des
AuRBenbereiches, eine Zuriickdrangung der Natur, die Zerstérung des Fehn-
charakters und eine Schadigung der Béden und eine Wertminderung der
Grundstiicke, sind somit nicht Gegenstand der Planung.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstucksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte” weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in "Stiekelkamper-
fehn- Mitte" eine merkliche Unruhe entstanden. Sehr schade finde ich, dass
die Anwohner von "Stiekelkamperfehn- Mitte" nicht personlich Gber diesen
neuen Bebauungsplan informiert wurden, sondern eher zufallig Gber diesen
Bebauungsplan auf der Internetseite der Samtgemeinde Hesel gestolpert
sind. Ein Aushang im Schaukasten fur Bekanntmachungen der Gemeinde
Neukamperfehn (Dorfplatz Neukamperfehn) ist meines Wissens nicht er-
folgt.

Der hier getatigte Entwurf entspricht meiner Meinung nach nicht den Win-
schen und Bedurfnissen einem Grol3teil der Burger der Gemeinde Neukam-
perfehn nach einem landlichen Wohnumfeld mit naturnahen Freiflichen
und dorflichen Entfaltungsmdaglichkeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme ful3t, dass die innenliegenden Griin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet.

Eine Gefahrdung des naturlichen bzw. landlichen Charakters Stiekelkam-
perfehns wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Neuausweisungen finden nur in begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte
bzw. bauliche Dichte wird gesteuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das
Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung zu beord-
nen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den Auf3enbereich zu schonen und
durch drtliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren. Diese Ziel-
setzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
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Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfiillen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Bezuglich der Art der Auslegung von Planen in der friithzeitigen Beteiligung
macht § 3 (1) BauGB keine Vorgaben. Mit der Verdéffentlichung im Internet
ist der Vorentwurf des Bebauungsplanes NEQ7 somit ortsiiblich bekanntge-
macht worden, die Auslegung ist rechtens. Fir die spateren Entwurfsunter-
lagen werden dagegen gem. § 3 (2) BauGB neben der Veroffentlichung im
Internet auch eine oder mehrere weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfi-
gung gestellt.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieBenden Uberarbeitung des
Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage:

Mein Grundstiick — XXXXXXXXXX — 26835 Neukamperfehn (hellblau mar-
kiert)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der beigefiigte Anhang wird aus
datenschutzrechtlichen Grinden nicht dargestellt.

Bilrger 13

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn - Mitte" legen wir hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da die-
ser aus unserer Sicht die Interessen und Bedirfnisse der Nachbarschatft,
sowie Umwelt relevante Merkmale nicht genugend berlcksichtigt. Fol-
gende Einwénde sind unsererseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedurfnisse der ortsanséssigen Bevilkerung:

1. Unser Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
mit der Flurnummer XXX, Grundbuchblatt XXX ist landwirtschaft-
lich gemeldet und wird dementsprechend bewirtschaftet

2. Der Wegfall der Grunflachen an der Neuen StralRe und 6stlich der
Kanalstral3e wirden den typischen ostfriesischen Fehn-Charakter
in dieser Region zerstoren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Neuen StralRe wird
im geringen Umfang ein Bereich neu als allgemeines Wohngebiet (WA 1)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen, der bisher weder bebaut noch beplant ist.
Auf diesem Wege mochte sich die vorliegende Planung die Mdglichkeit zur
vertraglichen Erweiterung der Ortslage offenhalten. Die Festlegung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) entspricht der ortlichen durch Einfamilienh&au-
ser gepragten Bestandsbebauung. Da sich die besagte Neuausweisung nur
eine Reihe von Grundsticken ermdglicht, die sich direkt an der Neuen
Stral3e orientieren, wird auf diesem Wege keine Gefahrdung der ortstypi-
schen Fehnstruktur vorbereitet. Das Vorhaben dient hier dem Licken-
schluss und der Arrondierung der unbebauten Flachen zwischen der Kanal-
strae und dem Siedlungsbereich an der Strafe ,Zum Kniepschloot* und
stellt somit als MaBnahme der Innenentwicklung eine vertragliche Alterna-
tive zu Neuausweisungen am Ortsrand dar.
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Die Ubrigen PlanstraBen wurden festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit
der innenliegenden Auf3enbereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht aus-
zuschlieRen. Besagte Flachen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes NE 07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit
weder Teil der vorliegenden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieRung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergéarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerortlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Alles in Allem wird somit eine Zerstérung des Fehncharakters durch die vor-
liegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.
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Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

3. Unsere Grundstiicke an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamper-
fehn mit den Flurnummern XXX und XXX Gemarkung Stiekelkam-
perfehn Blatt XXX wirden auf Grund der Herabsetzung der Bebau-
ungsgrenze auf 30 m vom StralR3enkdrper erheblich an wirtschaftli-
chen Wert einbiiBen. Zudem ist uns nicht ersichtlich, warum vom
bisherigen Mal3 von den Ortstiblichen 50 m vom StralRenkérper ab-
gewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmaRig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb eines
Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze maoglich. Darlber hinaus ent-
spricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts der vor-
handenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Gebaude Be-
standsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen Festset-
zungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Gebieten,
die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde hinge-
gen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen gréf3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Die in der Stellungnahme beschriebene Grundstiicke befinden sich derzeit
noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82, welcher hier bereits
ebenfalls ein Baufenster mit einer Tiefe von 30 m festsetzt. In diesem Sinne
kommt es hier zu keiner Einschrankung der Bebauungsmdoglichkeiten.
Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beordnen und
vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster mit einer Tiefe
von 30 m gewahrleistet wird.

4. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wiirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fiihren. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e weder Planstral3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die Planung bereitet somit auch keine Verdichtung, Versiegelung, h6-
here Larmbelastung, Verhinderung von Klimaregulation oder Zurtickdran-
gung von Natur vor. Es ist von keiner Minderung der Lebensqualitat auszu-
gehen.
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5. Die geplanten Planstralen entlang der Neuen Strasse und der Ka-
nal StraRe sowie die ErschlieBung der Griinflachen éstlich der Ka-
nalstral3e konnten bei Umsetzung dieser Plane die Lebensqualitét
fur die Nachbarschaft und uns reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlie3ung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fir Wildtiere (Fasan, Rehwild usw.) die-
nen, die Béden als Puffer bei Starkniederschlagsereignissen nut-
zen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Rechtliche Bedenken

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar tber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufél-
lig Uber die fehleranfallige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warten wir eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushénge weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus
Hesel. Dies verletzt die Informationspflicht gegenlber den Blrgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehen wir die externe
Kommunikation kritisch, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebook (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Beziiglich der Art der Auslegung
von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Verodffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEQ7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die Uberméafige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung das
genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden Uberplant und teil-
weise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde in
vorigen Abwagungsvorschlagen bereits begrindet. Zur Realisierung des
besagten Planungsziels wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen
aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MafRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.
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Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&dudes notwendig sein. Unter Be-
racksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die fu3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MafRnhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
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sind nétig, um die Funktionstlichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

8. Wir widersprechen der textlichen Festsetzung des Bebauungs-
plans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" in Punkt 1, da diese
Nutzungen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, nicht als Bestandteil der
als WA (Wohnbauflachen) gekennzeichneten Flachen des Be-
bauungsplans zuldsst, obwohl sie gemaR § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuléassig sein sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Speziell Gartenbaubetriebe sind
ortsuntypisch und widersprechen aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde. Dieses besteht darin, durch die Beordnung des
Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und qualitative Ver-
dichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gartenbaubetriebe
stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordern wir eine Umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn - Mitte" unter Ein-
beziehung der anséssigen Bevdlkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Birgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn- Mitte* ersichtlich zeigen,
halten wir uns mit dem schriftlichen Widerspruch unser Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 1

Beitrag X

3. November um 08:46 - @

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10. und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch {iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

1]
RATHAUS HESEL.DE
Samtge inde Hesel |
ichti und tes Uber die S: inde, die Verwaltung sowie
Hesel dieEinrichtungen in Hesel mit ihren Mitgiiedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

2085 23 Kommentare
dY Gefilit mir () Kommentieren </ Senden

Top-Kommentare +

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Dieser legt die ichtlinien fest. Also, woran muss

Kommentieren ..

Q0ee @

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?

1Wo, Gefilltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iiber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Gefillt mir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spater mal genauer
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlit mir  Antworten 03

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.

Das wurde (iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Ingenieur-Biiro neue fir alle

ogli Flachenin , -Mitte’, welche noch keine neue Satzung

Kommentieren ...

Beitrag X
Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein gsplan. Dieser legt die i fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde iiber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.
Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Bliro neue F fiir alle

O Flachen in -Mitte”, welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.

Daher sind natiirlich auch private Grundstiicke und bisherige freie Fldchen mit
eingezeichnet.

Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.

Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht plétzlich Hauser mit 8
Wohneinheiten mitten in die SchulstraBe, Neue StraBe etc. Bauen kann, die das
Dorfbild ruinieren und unschén aussehen. Zudem sollen dadurch natiirlich auch die
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf

verlassen, dass und in einem or pi: Rahmen gebaut

werden & !

1Wo. Oefdlitmir Antworten Bearbeitet O
sind wafiie ind dann die In Rahiota dia

Kommentieren ...

Qoeew
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Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefalltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es
die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen
StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.
Deshalb sind die natiirlich auch beriicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation gréBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Flachen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass i tuell das werden sollte, nicht wieder

aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.

Das System ist also ientiert gebaut, da die flr einen
uberproportionalen Ausbau in einem (bersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja

in der it und der und dem

monetéren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein. |

1Wo. Gefillt mir Antworten

Kommentieren ...

Q0ee @

Beitrag X
1Wo. Gefillimir Antworten EBearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

1Wo. Gefdlit mir Antworten o

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefélit mir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN &

1Wo. Geféllt mir Antworten

gerne mal 6ffentlich zur Abwechslung?

1Wo. Gefélitmir Antworten

siehe Antwort unten... |

1Wo, Gefdlitmir Antworten

Kommentieren
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Beitrag X
in der it und der und dem
Aspekt zu Ul Das sollte im i sein.
1Wo, Gefalitmir Antworten 02

Das ist ein Witz?
Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.
Und wieso die Einwohner mit immer héheren Kosten, fiir den Fall der
Félle, belasten?
Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kimpfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... ¢

1Wo. Gefillt mir Antworten

Fremdes Geld...

1Wo. Gefilitmir Antworten

von welche reden Sie denn tiberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Geféllt mir Antworten

Antworte QO0ee @

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufqrund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

eoee®

Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat.. !

1Wo. Gefélltmir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefilltmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich
geandert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden
kénnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze
und fiir Fldchen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht ‘
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Baupldne die erst in ferner
Zukunft kommen koénnten(In neue Siedlungen ist diese Anderung nicht
notwendig, da das dann in den Planungen mit berlicksichtigt werden wiirde, !
wenn dann noch so gewiinscht. |

1Wo. Gefilit mir Antworten o '

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei

nach &
1Wo. Gefilitmir Antworten |

Antworte Qo8 i

Kommentieren ...

Qeve
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Anlage 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

[—
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Burger 14

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn - Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedtirfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevante Merkmale nicht gentigend beriicksichtigt. Folgende Ein-
wande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bediirfnisse der ortsansassigen Bevdlkerung:

1. Mein Grundstick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
mit der Flurnummer XXX, Grundbuchblatt XXX wirde auf Grund
der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30 m vom Stral3en-
korper erheblich an wirtschaftlichen Wert einblf3en. Zudem ist mir
nicht ersichtlich, warum vom bisherigen Maf von in den Ortibli-
chen 50 m vom StralRenkdrper abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des Auf3enbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster mdglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Ist die Verkleinerung der Baufenster behandelt worden?

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstick befindet sich ferner
derzeit nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
und somit im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung
nach § 34 BauGB haétte in vielen Féllen nur eine hnliche Bebauungstiefe
ermoglicht, wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt
ist. Hier findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmog-
lichkeiten statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch
zu beordnen und vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster
mit einer Tiefe von 30 m gewéhrleistet wird.
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2. Der Wegfall der Grunflachen 6stlich der KanalstraBe wiirde den ty-
pischen ostfriesischen Fehn-Charakter in dieser Region zerstoren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fiihren. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten Planstra3en entlang der Kanalstraf3e und der Neuen
Stral3e sowie die ErschlieBung der Griinflachen 6stlich der Kanal-
stral3e kdnnten bei Umsetzung dieser Plane die Lebensqualitat fir
die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt-relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieRung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Rehwild usw.) die-
nen, dlie Boden als Puffer bei Starkniederschlagsereignissen nut-
zen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die finf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieRen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfligigem Maf3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stralenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zuklnftigen Erschlie3ung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten negativen Negativfolgen, die Zersto-
rung des Fehncharakters, Verdichtung, Versiegelung, La&rmbelastung, Ver-
hinderung der Klimaregulation und Zurtickdréngung der Natur werden durch
die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Es kommt zu keiner Minderung
der Lebensqualitat.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
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getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstucksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden firr das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte” weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Rechtliche Bedenken:

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar tUber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranfallige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahter und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushénge weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
set Dies verletzt die Informationspflicht gegentber den Bulrgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die externe
Kommunikation kritisch, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebock (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezulglich der Art der Auslegung
von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Verodffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEQ7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die lbermaRige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung
das genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden Gberplant
und teilweise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch Planstralen und Baufenster wurde in
vorhergangenen Festsetzungsvorschlagen bereits erlautert. Zur Realisie-
rung des besagten Planungsziels wurde die Uberplanung der Grundstiicks-
flachen aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.
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Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&audes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
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sind ndtig, um die Funktionstlichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

8. Ich widerspreche der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" in Punkt 1, da diese Nutzun-
gen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, nicht als Bestandteil der als WA
(Wohnbauflachen) gekennzeichneten Flachen des Bebauungs-
plans zuléasst, obwohl sie gemang 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuléssig sein sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Speziell Gartenbaubetriebe sind
ortsuntypisch und widersprechen aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde. Dieses besteht darin, durch die Beordnung des
Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und qualitative Ver-
dichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gartenbaubetriebe
stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine Umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn - Mitte" unter Ein-
beziehung der anséssigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Burgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn - Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1

Beitrag X

3. November um 08:46 - &

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10. und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch {iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

L]
RATHAUS . HESEL.DE
Samtge Hesel |
ichtiges und Wit tes (iber die i die altung sowie
Hesel i inrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

2085 23 Kommentare |

Y Gefalit mir () Kommentieren < Senden
Top-Kommentare =

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ei

b bemtan,

fest. Also, woran muss
—

Kommentieren ...

Q0eer®

Beitrag X

Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?

1Wo. Gefalltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
uber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Gefalltmir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spéter mal genauer
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlitmir Antworten O:
Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Dieser legt die ichtlinien fest. Also, woran muss

ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde {iber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Ingenieur-Biiro neue filr alle

ogli Flachen in | Mitte", welche noch keine neue Satzung

Kommentieren ...

Qoo @

Die Hinweise werden zur Kennnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Beitrag X

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein gsplan. Dieser legt die inien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde iiber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.

Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Blro neue fiir alle

ogli Flachen in -Mitte", welche noch keine neue Satzung
hatte, festgelegt.

Daher sind natiirlich auch private Grundstiicke und bisherige freie Fldchen mit
eingezeichnet.

Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.

Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht plétzlich Hauser mit 8
Wohneinheiten mitten in die SchulstraBe, Neue Strafie etc. Bauen kann, die das
Dorfbild ruinieren und unschon aussehen. Zudem sollen dadurch natiirlich auch die
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf

|
|
|
|

verlassen, dass und in einem or i Rahmen gebaut

werden &!

1Wo. Oefdlitmir Antworten Bearbeitet O
1nd wofiir cind dann die In Gahiata die

Kommentieren ...

Qo8

Beitrag X
1Wo. Gefélltmir Antworten Bearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

1Wo. Gefdlitmir Antworten o

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefélitmir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & |

1Wo. Geféllt mir Antworten

gerne mal 6ffentlich zur Abwechslung?
1Wo. Gefilltmir Antworten

siehe Antwort unten... |

1Wo. Gefalitmir Antworten

Kommentieren ...

Qe
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Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefilltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es

die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen

StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.

Deshalb sind die natiirlich auch beriicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation gréBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Flachen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natiirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass tuell das werden sollte, nicht wieder
aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr fiir die Kanalisation rechnen.
Das System ist also ientiert gebaut, da die flr einen
uberproportionalen Ausbau in einem (bersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja
in der it und der und dem
monetaren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein. |
1Wo. Gefalltmir Antworten 02 |
|
Kommentieren ... |
Q0ee @
Beitrag X
in der igkeit und der und dem
Aspekt zu il Das sollte im i sein.
1Wo, Gefalitmir Antworten 02
Das ist ein Witz?

Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.

Und wieso die Einwohner mit immer hdheren Kosten, fiir den Fall der
Félle, belasten?

Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kampfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... ¢

1Wo. Gefilit mir Antworten

Fremdes Geld...

1Wo. Gefilitmir Antworten

von welche reden Sie denn tiberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Gefdlit mir  Antworten

Antworte

@

oee @
schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufqrund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

acee®
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Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat..

1Wo. Gefilltmir Antworten

ist schon ne Weile raus
1Wo. Gefilitmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich
gedndert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden
kdnnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze
und fiir Fldchen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Baupléne die erst in ferner
Zukunft kommen ko neue Si ist diese A g nicht
notwendig, da das dann in den Planungen mit berlicksichtigt werden wiirde,
wenn dann noch so gewlinscht.

1Wo. Gefilitmir Antworten ©

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei
nach &
1Wo. Gefdlitmir Antworten

Antworte Qe @

Kommentieren ...

Qoees

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Burger 15

Gegen den Bebauungsplan Nr. NE 07 Stiekelkamperfehn- Mitte lege ich
hiermit Widerspruch ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung: Ich bin nicht damit einverstanden, dass die Zufahrt zum
neuen Baugebiet Uber mein Baugrundstiick von dem Griinen Weg fuhren
soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieRen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen. Auch der Bau der Plan-
stral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings im Interesse der Ge-
meinde, sich die ErschlieBung dieser Auf3enbereichsinseln als Option of-
fenzuhalten, da weder demographische Trends noch die Entwicklungen auf
dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind.

Burger 16

Mit diesem Schreiben reagiere ich auf die Bekanntmachung der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan NE 07 "Stiekelkamper-
fehn- Mitte" und mdchte meine Bedenkenangesichts des vorlaufigen Be-
bauungsplans auf3ern. Dies tue ich als Besitzerin der Immobilie in der
XXXXXXXXXX, die von meinen Eltern bewohnt wird. Ich bin in Stiekelkam-
perfehn aufgewachsen und diesem Ort durch regelméaRige Besuche bei
meiner Familie sehr verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Einschatzung in der besagten Bekanntmachung, es wirde ,eine ver-
tragliche Verdichtung des beplanten Innenbereichs im Ortskern von
Stiekelkamperfehn ... geschaffen" kann ich nicht zustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes NE 07 ermdéglichen im Vergleich zu den bestehenden Bebau-
ungsplanen in den Bestandsgebieten, insbesondere im Ortskern von
Stiekelkamperfehn, einerseits eine starkere Verdichtung. Die Urpsrungs-
plane aus den Jahren 1965 bis 1995, die sich im Geltungsbereich der aktu-
ellen Planung befinden, legen grofitenteils Grundflachenzahlen (GRZ) von
0,2 und 0,3 fest, nur vereinzelt ist die Uberbaubare Grundstiicksflache mit
0,4 bestimmt. Festgelegt ist ferner maximal ein Vollgeschoss. Der Entwurf
des Bebauungsplanes NE 07 weist durchgehend eine GRZ von 0,4 sowie
zwei Vollgeschosse aus, sodass hier flachendeckend eine héhere Verdich-
tung ermdéglicht wird.

Um die Verdichtung vertraglich und mafRvoll zu steuern, wird erstmalig eine
Maximalzahl an Wohneinheiten festgelegt und je nach Lage unterschiedlich
definiert. So kénnen in den locker bebauten allgemeinen Wohngebieten
(WA 1) maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude pro vollendeten 700
m? Grundstiicksflache realisiert werden, wéhrend in zentraleren Lagen (WA
2 und MI) vier Wohnungen pro Wohngebaude pro 700 m? Grundstiicksfla-
che moglich sind. Da die Zahl an Wohneinheiten bisher nicht beregelt war,
wurde zuvor auf Grundlage von § 34 BauGB beurteilt. Durch den Bebau-
ungsplan Nr. NE 07 werden in einigen Teilbereichen Mehrfamilienhdauser
ermdoglicht, warhend die Maximalzahl an Wohnungen eine zu starke Ver-
dichtung

Generell geht mit einer Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung, wie
sie der Bebauungsplan Nr. NE 07 in Teilen vorbereitet, auch die Gefahr
einer unvertraglichen Verdichtung einher. Um Fehlentwicklungen abzuwen-
den, reguliert die Planung ferner die zulassigen Trauf- und Firsthéhe (TH
und FH). So soll in den verdichteten Lagen (Ml und WA 2) die Errichtung
von Gebauden mit einer TH < 5,50 m und einer FH < 11,0 m mdglich sein,
wahrend die Héhen in den ubrigen Gebieten (WA 1) mit einer TH < 4,50 m
und einer FH < 9,50 m festgesetzt sind.

Um trotz der vorgesehenen Verdichtung eine Geféahrdung der ortstypischen
Baukultur abzuwenden, werden o6rtliche Bauvorschriften gem. 8 84 NBauO
erlassen. Insbesondere die Wiekenstruktur an der Kanalstral’e und
Hauptwieke im Westen des Plangebietes soll durch Vorschriften u.a. zu der
Dachform sowie den Materialien und Farben von Déchern und Fassaden
vor baulichen Fehlentwicklungen geschutzt werden.
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Aufgrund der getroffenen Festsetzungen zu GRZ, Vollgeschossen, Zahl der
Wohneinheiten, Trauf- und Firsthéhe sowie den ortlichen Bauvorschriften
wird der Bebauungsplan Nr. NE 07 dem Planungsziel einer vertraglichen
Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb der bereits vorhandenen
Bestandsgebiete gerecht.

Die Grunde fur meine Einschéatzung lege ich Ihnen gerne im Folgenden dar:
e Ein Baugebiet dieser Grof3enordnung im Ortskern wird dem dorfli-
chen Charakter Stikelkamps in keiner Weise gerecht. Die typische
Fehnstruktur in ihrer Rhythmik von Wieken und Wiesen, von Hau-
sern gesaumten Kanalen und freien Grunflachen wirde zerstort

durch ein Wohngebiet dieser GréBenordnung.

e Das Verkehrsaufkommen fiir die Kanalstral3e und die Neue Stral3e
wirde erheblich zunehmen. Gleich mehrere Zuwegungen legen
diese Vermutung nahe.

e Dass das Planungsburo Diekmann, Mosebach und Partner "aus
Okologischer Sicht" zu einer positiven Bewertung des Vorhabens
kommt, verwundert sehr. Grol3e Bereiche der ausgewiesenen Fla-
chen sind natirlich bewachsen und gerade die bewaldeten Berei-
che mussen unbedingt erhalten werden. Sie sind wichtiger Lebens-
raum fir die Tiere und tragen zur Klimaregulierung des Dorfes bei.
Angesichts der grofien klimapolitischen Herausforderungen er-
scheint das Planungsvorhaben vollig aus der Zeit gefallen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Straenraum bzw. StralR3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die grof3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Gber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukunftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten negativen Auswirkungen (Zerstérung
der Fehnstruktur, Verhinderung der Klimaregulation und Zurtckdrangung
der Natur) werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Es
kommt zu keiner Minderung der Lebensqualitét.
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Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Moglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstiicksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstiicksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Der konzipierte Bebauungsplan entspricht in keiner Weise Bedurfnissen
nach naturnahem, landlichem Wohnen und ich widerspreche ausdrtcklich
den unverhaltnismafigen Eingriffen. Sie sind 6kologisch nicht vertretbar
und bedeuten fur die Anwohnerinnen und Anwohner eine Einschrankung
der Lebensqualitat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung des naturli-
chen bzw. landlichen Charakters Stiekelkamperfehns wird durch den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Neuausweisungen finden nur in
begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte bzw. bauliche Dichte wird ge-
steuert anstatt erhéht. Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand im Sinne
einer qualitativen Innenentwicklung zu beordnen, Fehlentwicklungen vorzu-
beugen, den Aul3enbereich zu schonen und durch 6rtliche Bauvorschriften
den Ortscharakter zu bewahren. Diese Zielsetzungen wurden auch im
Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfillen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wurde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Nehmen Sie also Abstand von diesem Bebauungsplan!

Rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 17

Widerspruch gegen den Bebauungsplan NE 07 ,Stiekelkamperfehn-Mitte*
Aktenzeichen 612601 weil Flachen fir die landwirtschaftliche Nutzung er-
halten bleiben sollen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfligigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Stra3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstraRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Griunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Ein Verlust landwirtschaftlicher Flachen wird somit mit Ausnahme des be-
schriebenen Bereiches an der Neuen StralRe durch die vorliegende Planung
nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
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getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstucksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstlcksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.

Dariiber hinaus werden firr das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte” weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Burger 18

gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn - Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da die-
ser aus meiner Sicht die Interessen und Bedurfnisse der Nachbarschaft,
sowie Umwelt relevante Merkmale nicht gentigend bericksichtigt. Fol-
gende Einwénde sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedirfnisse der ortsanséssigen Bevélkerung:

1. Mein Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
mit der Flurnummer X, Flurstiick XXX sowie Flurnummer X, Flur-
stick XXX wirde auf Grund der Herabsetzung der Bebauungs-
grenze auf 30 m vom StraRenkorper erheblich an wirtschaftlichen
Wert einblRen. Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum vom bishe-
rigen Maf3 von in den Ortliblichen 50 m vom Stral3enkdrper abge-
wichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafiig zu beordnen:

Zum Schutz des Aul3enbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsiiblich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.
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Die in der Stellungnahme beschriebenen Grundstiicke befinden sich nicht
im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine &hnliche Bebauungstiefe ermdglicht,
wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmaoglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schiitzen, was durch Baufenster mit ei-
ner Tiefe von 30 m gewahrleistet wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen 6stlich der KanalstralRe wiirde den ty-
pischen ostfriesischen Fehn-Charakter in dieser Region zerstoren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fuhren. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten Planstra3en entlang der Kanalstraf3e und der Neuen
Stral3e sowie die ErschlieBung der Grinflachen dstlich der Kanal-
stral3e kdnnten bei Umsetzung dieser Plane die Lebensqualitat fur
die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umweltrelevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieRung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild
usw.) dienen, die Béden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie3en. Besagte Fla-
chen liegen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Malie neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stralenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlie3ung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wéare dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukunftigen Erschlielung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede

11.04.2025




Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 101

Die genannten negativen Auswirkungen (Zerstérung des Fehn-Charakters,
Verdichtung, Versiegelung, Larmbelastung, Verhinderung der Klimaregula-
tion und Zurtckdrangung der Natur werden durch die vorliegende Planung
nicht vorbereitet. Es kommt zu keiner Minderung der Lebensqualitat.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstucksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte” weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Rechtliche Bedenken:

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar Uber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranféllige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushénge weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus
Hesel. Dies verletzt die Informationspflicht gegentiber den Bur-
gern schwerwiegend. Insgesamt sehe ich die externe Kommuni-
kation kritisch, wie sie in den Kommentaren des Gemeinderatsmit-
glieds Niko Fecht auf Facebook dargestellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Beziglich der Art der Auslegung
von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfliigung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die ibermafige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung das
genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden tberplant und teil-
weise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch Planstraen und Baufenster wurde be-
reits in vorigen Abwéagungsvorschlagen begriindet. Zur Realisierung des
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besagten Planungsziels wurde die Uberplanung der Grundstiicksflachen
aus verschiedenen weiteren stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelédnde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréte auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der bendétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MafRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
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Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafvolle und qualitative Verdichtung zu gewéahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemal3ung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstlchtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine Umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Stiekelkamperfehn - Mitte" unter Ein-
beziehung der Anséssigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Burgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 ,Stiekelkamperfehn - Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Barger 19

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte“ legen wir hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Aus un-
serer Sicht werden in diesem Bebauungsplan die Interessen und Bedurf-
nisse der Anwohner, sowie umweltrelevante Aspekte nicht berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Diesen Widerspruch begriinden wir nachfolgend:

Interesse und Bedirfnisse der ortsansassigen Bevélkerung/der Anwohner:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:
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1. Unser Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
mit der Flurnummer XXX, Flustiick XXX, Grundbuchblatt XXX,
wirde aufgrund der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30 m
vom StralRenkoérper erheblich an wirtschaftlichen Wert einbiRen.
Zudem ist uns nicht einleuchtend, weshalb vom bisherigen ortsib-
lichen Mal3 von 50 m vom Strafl3enkdrper abgewichen werden soll.

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster moéglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im riickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstiick befindet sich derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine ahnliche Bebauungstiefe ermdglicht,
wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmaglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster mit ei-
ner Tiefe von 30 m gewahrleistet wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen 6stlich der Kanalstrafl3e wirde den ty-
pischen ostfriesischen Fehncharakter in dieser Region zerstoren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AufRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Stralenraum bzw. StraRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.
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Auch der Bau der PlanstralBen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlieung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Gber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukiinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergéarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieRung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Alles in Allem wird somit eine Zerstérung des Fehncharakters durch die vor-
liegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrénkt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden firr das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~otiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-

fen.
3. DerWegdgfall des Kanals - sofern unsere Deutung der Skizze korrekt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Wegfall des Kanals ist nicht
ist - bedeutet in erheblichem MaRe eine Zerstérung des typischen geplant. Der Wasserlauf innerhalb der KanalstraBe wird der Anregung ent-
ostfriesischen Fehnbildes. Aus unserer Sicht gilt es jedoch, gerade sprechend im weiteren Verfahren als Wasserflache dargestellt.
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dieses bestmdglich zu erhalten und zu schiitzen. Wir fordern statt-
dessen, den Kanal wieder zu verbreitern, um nicht zuletzt eine zu-
verlassige Entwéasserung unserer Grundstiicke wiederherzustellen.
Diese Entwéasserung funktioniert leider aufgrund der Zuschittung
unseres Kanales unzureichend, so dass in vielen Hausern hier
Wasser im Keller steht.

Die Belange der Oberflachenentwasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwésserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
geflgt.

Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlielBungsstrallen bereits
ausreichend durch ein System von Regenwasserkanélen, Regenruckhalte-
becken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydraulische Uber-
prufung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionierung die er-
schlossenen Grundstiicke ebenfalls berlicksichtigt wurden. In die Planung
werden ferner gemaf dem Konzept Festsetzungen aufgenommen, die tech-
nische MalBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den Grundsti-
cken vorschreiben.

4. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung filhren. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass wir - wie viele andere Bewohner auch - ge-
rade aufgrund der bisher geringen Larmbelastung als Wohnsitz
kirzlich Neukamperfehn gewahlt haben.

5. Die geplanten Planstraen entlang der Kanalstrafl3e und der Neuen
Stral3e sowie die ErschlieBung der Grinflachen dstlich der Kanal-
straRe wirden bei Umsetzung lhrer Plane die Lebensqualitat fir
uns und auch die gesamte Nachbarschaft stark reduzieren.

6. Bereits jetzt ist die medizinische Versorgung im landlichen Bereich
sehr angespannt. So auch hier in Neukamperfehn und Umzu.
Durch eine noch gréfRere Bevolkerungsdichte in diesem Bereich
wirde diese angespannte Situation zusatzlich verscharft.

Umweltrelevante Aspekte:

1. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieRung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten und umweltscho-
nenden Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle
in der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fur Wildtiere dienen, die Béden als Puf-
fer bei Starkniederschlagsereignissen nutzen und zur Grundwas-
serneubildung beitragen.

2. Des Weiteren wiirde eine Verdichtung, Versiegelung und Erschlie-
Bung der Kanalisation des Baugebietes die ohnehin durch den zu-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Stral3e weder Planstraf3en noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die genannten negativen Auswirkungen (héhere Larmbelastung, Uber-
lastung der sozialen bzw. medizinischen Infrastruktur und Entwésserungs-
kandle durch Zuwanderung bzw. neue Baugebiete, Verhinderung der
Klimaregulation und Zuriickdrdngung der Natur werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es kommt zu keiner Minderung der Le-
bensqualitat.
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geschiitteten Kanal erschwerte Entwasserung weiter verschlech-
tern. Die derzeitige Lage ist fiir den Grof3teil der Anwohner der Ka-
nalstral3e jetzt bereits schwierig, da die Entwésserung aufgrund
der Zuschuttung unseres Kanales unzureichend funktioniert, so
dass in vielen Hausern hier Wasser im Keller steht.

Rechtliche Bedenken:

1. Die Gemeinde hatte versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar tber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren wir zufal-
lig Uber die fehleranfallige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warten wir eine direkte und konkrete Informationsquelle.

2. Es gibt bisher keine Aushange. Weder am Schaukasten der Ge-
meinde Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn), noch im Rat-
haus Hesel. Dies verletzt die Informationspflicht gegeniiber den
Burgern schwerwiegend. Insgesamt sehen wir die externe Kommu-
nikation kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Verdffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortsublich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fir die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
3 (2) BauGB neben der Veréffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfigung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die Uberméafige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Priifung das
genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden tberplant und teil-
weise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine malvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch Planstraen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begriindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefuhrt, durch die Planung nicht zu
befiirchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.
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Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréte auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kdnnen
unter Umsténden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféhr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemaRRung der Gewasserrdumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwésserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewésserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewdhrleisten.

3. Wir widersprechen der textlichen Festsetzung des Bebauungs-
plans Nr. NEQO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" in Punkt 1, da diese Nut-
zungen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, nicht als Bestandteil der als WA

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Speziell Gartenbaubetriebe sind
ortsuntypisch und widersprechen aufgrund ihrer Grof3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde. Dieses besteht darin, durch die Beordnung des
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(Wohnbauflachen) gekennzeichneten Flachen des Bebauungs-
plans zulasst, obwohl sie geméaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuléssig sein sollten.

Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und qualitative Ver-
dichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gartenbaubetriebe
stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordern wir eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn-Mitte" unter Be-
ricksichtigung der Interessen und Bedenken der Anwohner.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Biirgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollte eine Beriicksichtigung dieser Bedenken in der abschlieRenden Uber-
arbeitung des Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" nicht
erkennbar sein, behalten wir uns mit diesem Widerspruch das Recht auf
Einleitung eines Normenkontrollverfahren Uberarbeitung sowie weitere
rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bilrger 20

gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn- Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedirfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevanter Merkmale nicht geniigend berticksichtigt. Folgende Ein-
wande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedirfnisse der ortsansassigen Bevolkerung:

1. Mein Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
wirde auf Grund der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30m
vom StralRenkdrper erheblich an wirtschaftlichen Wert einbuR3en.
Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum vom bisherigen MaR in den
Ortsublichen 50 m vom Straf3enkérper abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmaf3ig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster mdglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Geb&aude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
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wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstlicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungspléne setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstiick liegt im Geltungsbe-
reich einer Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB, welche keine Baufens-
ter festgesetzt hat. Die Beurteilung nach § 34 BauGB hétte zudem in vielen
Féllen nur eine &hnliche Bebauungstiefe ermdglicht, wie sie auch durch die
Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Gleichzeitig ist es wich-
tig, auch diese Bereiche planerisch zu beordnen und vor Fehlentwicklungen
zu schitzen, was durch Baufenster mit einer Tiefe von 30 m gewahrleistet
wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen entlang der HauptstraRe wirde den
typischen ostfriesischen Fehn-Charakter in dieser Region zersto-
ren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erhéhung der Larmbelastung filhren. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten Planstralen sowie die ErschlieBung der Grinfla-
chen konnten bei Umsetzung dieser Plane die Lebensqualitat fur
die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten, umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als Lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild
usw.) dienen, die Bdden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Stral3enraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
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der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergérten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen (Zerstérung des Fehn-
Charakters, Verdichtung, Versiegelung, Larmbelastung, Verhinderung der
Klimaregulation und Zuriickdrangung der Natur) werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der Lebens-
qualitat auszugehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~oStiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-

fen.

Rechtliche Bedenken: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentimer des be- von Planen in der frihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar Uber ge- gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
plante MaRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal- ungsplanes NEQO7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
lig Uber die fehleranféllige Website der Samtgemeinde Hesel von ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er- 3 (2) BauGB neben der Veréffentlichung im Internet auch eine oder mehrere

warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle. weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

7. Es gab keine Aushange weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
sel. Dies verletzt die Informationspflicht gegenuber den Birgern
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schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die infor-
melle Kommunikation, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebook (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird, kritisch.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die Ubermé&Rige und untypische
Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung das genaue Gegen-
teil: private Grundstucke werden Uberplant, teilweise zweckentfremdet und
der typische Fehn-Charakter, der fir die Bewohner ein essentieller Lebens-
bestandteil ist, geht verloren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begriindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefihrt, durch die Planung nicht zu
befuirchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Geléande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MafRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféahr-
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dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malvolle und qualitative Verdichtung zu gewdahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier glltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemaRung der Gewasserrdumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwésserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewésserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlchtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewdhrleisten.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn - Mitte" unter Ein-
beziehung der ansassigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Biirgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.
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Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung
des Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zei-
gen, halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Ein-
leitung eines Normenkontrollverfahrens sowieweitere rechtliche Schritte
vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 21
Stellungnahme Teil 1

gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn- Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedurfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevanter Merkmale nicht genligend beriicksichtigt. Folgende- Ein-
wande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedurfnisse der ortsanséssigen Bevolkerung:

1. Mein Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
wuirde auf Grund der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30
m vom Stral3enkdrper erheblich an wirtschaftlichen Wert einblfZen
Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum vom bisherigen Maf3 in den
Ortsiblichen 50 m vom Stralenkdrper abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des Aul3enbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplédne setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstick befindet sich derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine ahnliche Bebauungstiefe ermdglicht,
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wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmaoglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster mit ei-
ner Tiefe von 30 m gewdhrleistet wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen entlang der Kanalstra3e und Neue
StralRe wirde den typischen ostfriesischen Fehn-Charakter in die-
ser Region zerstoren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fiihren. Es ist jedoch zu
berlicksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten Planstral3en entlang der Kanalstral3e und Neue
Stral3e sowie die ErschlieBung der Grinflachen entlang der Kanal-
stral3e und Neue StralRe kdnnten bei Umsetzung dieser Plane die
Lebensqualitat fir die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten, umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkihlen, als lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild
usw.) dienen, die Bdden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem Maf3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Straenraum bzw. StralR3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstrafRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die grof3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, (Zerstérung des Fehn-
Charakters, Verdichtung, Versiegelung, Larmbelastung, Verhinderung der
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Klimaregulation und Zurlickdrangung der Natur) werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der Lebens-
qualitat auszugehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Moglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Rechtliche Bedenken:

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar Uber ge-
plante MaRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranfallige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushange weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
sel. Dies verletzt die Informationspflicht gegenuber den Birgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die infor-
melle Kommunikation, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebock (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird, Kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortsiiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. §
3 (2) BauGB neben der Veroffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfliigung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die ibermaRige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung
das genaue Gegenteil: private Grundstiicke werden Gberplant,
teilweise zweckentfremdet und der typische Fehncharakter, der
fur die Bewohner ein essentieller Lebensbestandteil ist, geht ver-
loren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte" verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine maf3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begrindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefihrt, durch die Planung nicht zu
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befurchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MalRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fir
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréte auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MaRnahmen kdnnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
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Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auf3erhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafdvolle und qualitative Verdichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstralRe wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die BemaRRung der Gewasserrdumstreifen wird vom
jeweiligen Entwéasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstlchtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewéasser zu gewahrleisten.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn- Mitte“ unter Ein-
beziehung der anséassigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Burgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahrens sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 21
Stellungnahme Teil 2

gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn- Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedurfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevanter Merkmale nicht genligend bericksichtigt. Folgende- Ein-
wéande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Interesse und Bediirfnisse der ortsansassigen Bevdlkerung:
1. Mein Grundstlick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
wirde auf Grund der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30
m vom StralRenkodrper erheblich an wirtschaftlichen Wert einbiiRen
Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum vom bisherigen Mal} in den
Ortsuiblichen 50 m vom Straf3enkérper abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmaRig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstucksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwéhnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen gréf3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstiick befindet sich derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine dhnliche Bebauungstiefe erméglicht,
wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmaoglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster mit ei-
ner Tiefe von 30 m gewahrleistet wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen entlang der Kanalstral3e und Neue
Stral3e wirde den typischen ostfriesischen Fehn-Charakter in die-
ser Region zerstoren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wiirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fiihren. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstralen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdéglichen bzw. nicht auszuschliel3en. Besagte Fla-
chen liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
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4. Die geplanten Planstralen entlang der Kanalstrale und Neue
Stral3e sowie die ErschlieBung der Griinflachen entlang der Kanal-
straBe und Neue StraRe kdnnten bei Umsetzung dieser Plane die
Lebensqualitat fir die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten, umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkihlen, als lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild
usw.) dienen, die Bdden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

dass sich die Neuausweisungen direkt am Stral3enraum bzw. StraRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groRflachige Umwandlung
der Grinflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieRung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, (Zerstérung des Fehn-
Charakters, Verdichtung, Versiegelung, Larmbelastung, Verhinderung der
Klimaregulation und Zurlickdrangung der Natur) werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der Lebens-
qualitat auszugehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.
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Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
LoStiekelkamperfehn-Mitte“ weitere grinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Rechtliche Bedenken

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar tber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranféllige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushénge weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
sel. Dies verletzt die Informationspflicht gegeniiber den Birgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die infor-
melle Kommunikation, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebock (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird, kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der frilhzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortsublich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Veréffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die Uberm&Rige und untypische
Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung das genaue Gegen-
teil: private Grundstucke werden uberplant, teilweise zweckentfremdet und
der typische Fehncharakter, der fir die Bewohner ein essentieller Lebens-
bestandteil ist, geht verloren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte® verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafRvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch Planstraen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begriindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefiihrt, durch die Planung nicht zu
befiirchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stéadtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die fu3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.
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Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréte auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MaBnahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewabhrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malvolle und qualitative Verdichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.
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Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemal3ung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwésserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewaésserraumstreifen
sind notig, um die Funktionstiichtigkeit der fur die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewdhrleisten.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn- Mitte“ unter Ein-
beziehung der ansassigen Bevélkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Birgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieBenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahrens sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntis genommen.

Burger 21
Stellungnahme Teil 3

gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Stiekel-
kamperfehn- Mitte" lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Da dieser
aus meiner Sicht die Interessen und Bedurfnisse der Nachbarschaft, sowie
Umwelt relevanter Merkmale nicht geniigend beriicksichtigt. Folgende- Ein-
wande sind meinerseits vorzubringen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Interesse und Bedirfnisse der ortsansassigen Bevolkerung:
1. Mein Grundstiick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
wurde auf Grund der Herabsetzung der Bebauungsgrenze auf 30
m vom StralRenkorper erheblich an wirtschaftlichen Wert einbuRen
Zudem ist mir nicht ersichtlich, warum vom bisherigen Maf3 in den
Ortsuiblichen 50 m vom Straf3enkérper abgewichen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmafiig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Geb&aude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.
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Der in der Stellungnahme erwahnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsiiblich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungspléane setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Die in der Stellungnahme beschriebene Grundstiicke befinden sich derzeit
noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82, welcher hier bereits
ebenfalls ein Baufenster mit einer Tiefe von 30 m festsetzt. In diesem Sinne
kommt es hier zu keiner Einschrankung der Bebauungsmdglichkeiten.
Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beordnen und
vor Fehlentwicklungen zu schitzen, was durch Baufenster mit einer Tiefe
von 30 m gewdhrleistet wird.

2. Der Wegfall der Grunflachen entlang der Kanalstral3e und Neue
Stral3e wirde den typischen ostfriesischen Fehn-Charakter in die-
ser Region zerstoéren.

3. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erh6hung der Larmbelastung fihren. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass viele Einwohner gerade aufgrund der bisher
geringen Larmbelastung ihren Wohnsitz in Neukamperfehn ge-
wahlt haben.

4. Die geplanten Planstralen entlang der Kanalstrale und Neue
Stral3e sowie die ErschlieBung der Griinflachen entlang der Kanal-
strafRe und Neue Stral3e kénnten bei Umsetzung dieser Plane die
Lebensqualitét fur die Nachbarschaft und mich reduzieren.

Umwelt relevante Merkmale:

5. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten, umweltschonen-
den Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle in
der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkuhlen, als lebensraum fur Wildtiere (Fasan, Damwild, Rehwild
usw.) dienen, die Bdden als Puffer bei Starkniederschlagsereignis-
sen nutzen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie3en. Besagte Fla-
chen liegen auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Straenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch gepruft werden wirden. Im Falle einer zukunftigen Erschlielung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehélze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
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infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen, (Zerstérung des Fehn-
Charakters, Verdichtung, Versiegelung, Larmbelastung, Verhinderung der
Klimaregulation und Zuruickdrdngung der Natur) werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der Lebens-
qualitat auszugehen.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrénkt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstiicksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden durfen.

DarUber hinaus werden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte* weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Rechtliche Bedenken

6. Die Gemeinde hat versaumt, Anwohner und Eigentimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar tber ge-
plante MalRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhren sie zufal-
lig Uber die fehleranféllige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

7. Es gab keine Aushange weder am Schaukasten der Gemeinde
Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn) noch im Rathaus He-
sel. Dies verletzt die Informationspflicht gegentiber den Birgern
schwerwiegend (siehe Anhang 2). Insgesamt sehe ich die infor-
melle Kommunikation, wie sie in den Kommentaren des Gemein-
deratsmitglieds Niko Fecht auf Facebock (siehe Anhang 1) darge-
stellt wird, kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Art der Auslegung
von Planen in der frilhzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Verodffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEQO7 somit ortstiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfigung gestellt.
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Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die ibermaRige und untypische
Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prufung das genaue Gegen-
teil: private Grundstucke werden uberplant, teilweise zweckentfremdet und
der typische Fehncharakter, der fur die Bewohner ein essentieller Lebens-
bestandteil ist, geht verloren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begriindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefiihrt, durch die Planung nicht zu
befiirchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MafRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieRungen:
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Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergniigungsstétten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auflzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafdvolle und qualitative Verdichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundsttick nun dem Auf3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn- Mitte* unter Ein-
beziehung der anséssigen Bevolkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Birgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieRenden Uberarbeitung des
Bebauungsplans Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftlichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahrens sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntis genommen.

Anlage 1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Namen der Facebook-
Nutzer sind in den nebenstehenden Abbildungen anonymisiert.
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Beitrag X

3. November um 08:46 - &

Moin Zusammen, ich bin netterweise heute darauf aufmerksam gemacht worden, dass die
Gemeinde plant, alles mit in Sti fehn Mitte (neuer
Bebauungsplan). Dazu gibt es einen Entwurf vom 17.10. und wer kein Widerspruch einlegt, hat
quasi Pech gehabt. Die Gemeinde verfiigt dabei auch {iber das Land von Privatpersonen. Schaut
euch dazu mal die Meldung vom 17.10. an:

i
RATHAUS HESEL.DE

Samtge Hesel |
ichti nd Wit tes Uber die i die Verwaltung sowie
Hesel die Einrichtungen in Hesel mit ihren Mitgliedsgemeinden Brinkum, Firrel,
Hesel, Holtland, Neukamperfehn und Schwerinsdorf

Y Gefalit mir () Kommentieren </ Senden

Top-Kommentare »

2085 23 Kommentare |

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Dieser legt die inien fest. Also, woran
Bk oSl M sk Aot o s Shcvoomi Kb, 3o Viom o b s i 4B
Kommentieren ...
Q0eer®
Beitrag X

Alle Kommentare v

Gibt es da ne Auflistung mit Flurstiicken die geplant sind zu bebauen?

1Wo, Gefalltmir Antworten

Da ist ein pdf wo man sehen kann, dass zb Planstrassen
iiber eigene Grundstiicke gehen. usw

1Wo. Gefilltmir Antworten

Ok auf dem Handy grade etwas uniibersichtlich. Spater mal genauer
sehen. Vielen Dank

1Wo. Gefdlitmir Antworten ©:

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.

Das hier ist ein Bebauungsplan. Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde (iber einige Jahre versaumt zu aktualisieren.
Grund fir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Ingenieur-Biiro neue fir alle

ogli Flachen in | Mitte*, welche noch keine neue Satzung

Kommentieren ...

QoL ®
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Beitrag 4

Hallo Das ist so nicht ganz korrekt.
Das hier ist ein Bebauungsplan, Dieser legt die Baurichtlinien fest. Also, woran muss
ich mich halten, wenn ich in dem dargesteliten Gebiet wohne méchte und bauen will.
Das wurde iiber einige Jahre versdumt zu aktualisieren.
Grund fiir die neue Festlegung war unter anderem, dass wir keine Klotz-Bauten mit
vielen Wohneinheiten in der Dorfmitte weiter entstehen lassen wollten/wollen. Daher
haben wir mit einem Ingenieur-Biiro neue fiir alle
dali Flachenin | Mitte”, welche noch keine neue Satzung

hatte, festgelegt.
Daher sind natiirlich auch private Grundstiicke und bisherige freie Flachen mit
eingezeichnet.
Also keine Panik. Bisher ist als einziges Neubaugebiet das hinter dem Roten Weg
geplant.
Diese Planung dient also eher dazu, dass man nicht pl6tzlich Hauser mit 8

inheiten mitten in die Neue StraBie etc. Bauen kann, die das |
Dorfbild ruinieren und unschén aussehen. Zudem sollen dadurch natiirlich auch die |
Nachbarn entlastet werden. Man kann sich jetzt in diesem Gebiet zukiinftig drauf

dass und in einem Rahmen gebaut
werden !
1Wo. Oefalltmir Antworten Bearbeitet O
oind wofiie sind dann dia In Gahiata die
Kommentieren ...

Qoee e

Beitrag X

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefilltmir Antworten

Die hier eingezeichneten Planstrassen gibt es in der Form schon seitdem es
die StraBen gibt. Sie wurden mit dem StraBenbau der jeweiligen StraBen schon
festgelegt. Haufig vor sehr langer Zeit! Das ist zum Beispiel in der neuen
StraBe der Fall. Diese Festlegungen gibt es zum Teil seit iber 30-40 Jahren.
Deshalb sind die natlirlich auch berlicksichtigt.

Daher ist auch die Kanalisation groBer ausgebaut worden. Es kdnnte ja sein,
dass irgendwann mal diese freien Flachen Baugrund werden. Das ist aber
bisher nicht geplant und auch in nicht in Planung.

Da natirlich die neu errichtete StraBe inklusive der Kanalisation in dem Fall,

dass irgendwann eventuell das erschlossen werden sollte, nicht wieder

aufgerissen wird, ist sie gleich hoher ausgelegt worden. AuBerdem miissen wir
mit mehr Bel fiir die Kanalisation rechnen.

Das System ist also zukunftsorientiert gebaut, da die Mehrkosten fiir einen
uberproportionalen Ausbau in einem (ibersichtlichen Rahmen lagen. Das ist ja

in der igkeit und der und dem

monetédren Aspekt zu begriiBen. Das solite im Anwohnerinteresse sein. |

1Wo. Gefallt mir Antworten

Kommentieren ... |
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Beitrag X
1Wo. Gefilltmir Antworten Bearbeitet O

und wofiir sind dann die Planstrassen? In Gebiete die angeblich
nicht bebaut werden, sondern nur zum Schutz der Anwohner jetzt als
Wohnfldche betitelt wurden?

o

1Wo. Gefdlit mir Antworten

Das Frage ich mich auch. Zumal die Kanalisation der Neuen StraBe (von den
Kosten ganz abgesehen) bereits auf eine deutlich hohere Infrastruktur
ausgelegt wurde....

1Wo. Gefélitmir Antworten |

> 4 weitere Antworten ansehen

Ansonsten gerne eine PN & |

1Wo. Geféllt mir Antworten

gerne mal 6ffentlich zur Abwechslung?

1Wo. Gefélitmir Antworten

siehe Antwort unten... |

1Wo, Gefélitmir Antworten

Kommentieren ...

Beitrag X
in der i und der und dem
Aspekt zu Ul Das sollte im i sein.
1Wo, Gefalitmir Antworten 02

Das ist ein Witz?
Im alten B-Plan ist Keine PlanstraBe eingetragen.
Und wieso die Einwohner mit immer hoheren Kosten, fiir den Fall der
Flle, belasten?
Es gibt jetzt schon Familien die im Idas finanzielle iiberleben kampfen.
Also mal Geld im Vorfeld ausgeben.... ¢

1Wo. Gefillt mir Antworten

Fremdes Geld...
1Wo. Gefilitmir Antworten

von welche reden Sie denn tiberhaupt & ? Ich weiB nicht wo hier
welcher Einwohner lebt &

1Wo. Gefdlit mir Antworten

Antworte Qoee @

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufqrund des Datenschutzes privat..

Kommentieren ...

Qee @
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Beitrag X

schreiben Sie mir doch auch gerne die Adresse, dann kann ich
das checken. Am besten aufgrund des Datenschutzes privat..

1Wo. Gefillt mir Antworten

ist schon ne Weile raus

1Wo. Gefslitmir Antworten

Das stimmt nicht ganz, ja der Bebauungsplan, sollte angeblich
geéndert werden, damit hier im Dorf keine so groBe Hauser gebaut werden
kdnnen (wie in der SchulstraBe) Das war jedoch nur fiir einige alte Bauplatze
und fiir Fldchen wo eventuell ein altes Haus steht und das platt gemacht ‘
werden wiirde um ein neues drauf zu setzen. Fiir Baupldne die erst in ferner
Zukunft kommen kénnten(In neue Siedlungen ist diese Anderung nicht
notwendig, da das dann in den Planungen mit beriicksichtigt werden wiirde, !
wenn dann noch so gewiinscht. |

(-]

1Wo. Gefiilitmir Antworten

das stimmt so leider nicht. Das betrifft und sollte auch
schon immer den Dorfkern betreffen. Da frag man noch eben bei
nach &

1Wo. Gefilltmir Antworten |

Antworte Qoee R ‘

Kommentieren ...

Qove
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Anlage 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Burger 22

Gegen den am 17.10.2023 bekannt gegebenen Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte* lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein. Aus meiner
Sicht werden in diesem Bebauungsplan die Interessen und Bedurfnisse der
Anwohner, sowie umweltrelevante Aspekte nicht bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Diesen Widerspruch begriinde ich nachfolgend:

Interesse und Bedirfnisse der ortsansassigen Bevoélkerung/der Anwohner:

1. Mein Grundstlick an der XXXXXXXXXX in 26835 Neukamperfehn
Flustiick XXX, wirde aufgrund der Herabsetzung der Bebauungs-
grenze auf 30 m vom StraRenkérper erheblich an wirtschaftlichen
Wert einbtiRen. Zudem ist mir nicht einleuchtend, weshalb vom bis-
herigen ortsiiblichen Maf3 von 50 m vom StraBenkérper abgewi-
chen werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden zuguns-
ten einer einheitlichen und vertraglichen Bebauung festgelegt. Ziel ist es,
das Plangebiet gleichmaRig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der Bau-
fenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe kann auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze realisiert werden. Dar-
Uber hinaus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes
vielerorts der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhande-
nen Gebaude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichne-
rischen Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen.
In Gebieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen,
wurde hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze ge-
wahlt.

Der in der Stellungnahme erwahnte Abstand von 50 m kann nur bedingt als
ortsublich fur Stiekelkamperfehn gewertet werden. Auch die in der Ortslage
bereits vorhandenen Bebauungsplane setzen grof3tenteils Baufenster mit
einer Tiefe von 30 m, in Einzelfallen auch 20 m. 25 m oder 40 m, fest.

Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstuck befindet sich derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und somit
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Beurteilung nach § 34
BauGB hatte in vielen Fallen nur eine ahnliche Bebauungstiefe ermdglicht,
wie sie durch die Baufenster im neuen B-Plan NE 07 festgesetzt ist. Hier
findet dementsprechend keine Verringerung der Bebauungsmadglichkeiten
statt. Gleichzeitig ist es wichtig, auch diese Bereiche planerisch zu beord-
nen und vor Fehlentwicklungen zu schitzen, weshalb in vielen Fallen eine
Begrenzung auf 30 m gewahit wurde.

2. Der Wegfall der Grunflachen 6stlich der Kanalstral3e wirde den ty-
pischen ostfriesischen Fehncharakter in dieser Region zerstdren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
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07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfiigigem Malie neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Stralenraum bzw. Stra3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralBen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die grof3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergéarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Alles in Allem wird somit eine Zerstérung des Fehncharakters durch die vor-
liegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Moglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
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von 0,4 (40 % der Grundstlicksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte* weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

3. Der Wegfall des Kanals - sofern mein Verstandnis der Skizze kor-
rekt ist - bedeutet in erheblichem Mal3e eine Zerstérung des typi-
schen ostfriesischen Fehnbildes. Aus meiner Sicht gilt es jedoch,
gerade dieses bestmdglich zu erhalten und zu schiitzen. Ich for-
dere stattdessen, den Kanal wieder zu verbreitern, um nicht zuletzt
eine zuverlassige Entwasserung der Grundstiicke wiederherzustel-
len. Diese Entwasserung funktioniert leider aufgrund der Zuschit-
tung unseres Kanales unzureichend, so dass in vielen Hausern hier
Wasser im Keller steht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Wasserlauf innerhalb der
KanalstraRe wird der Anregung entsprechend im weiteren Verfahren als
Wasserflache dargestellt.

Die Belange der Oberflachenentwasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwasserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieRen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefugt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstrallen
bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanélen, Regen-
ruckhaltebecken und Entwésserungsgrében ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberpriifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls beriicksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemaf dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRRnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

4. Eine dichtere Besiedelung in Neukamperfehn wirde voraussicht-
lich zu einer Erhéhung der Larmbelastung fuhren. Es ist jedoch zu
bertcksichtigen, dass ich - wie viele andere Bewohner auch - ge-
rade aufgrund der bisher geringen Larmbelastung als Wohnsitz
Neukamperfehn gewahlt haben.

5. Die geplanten Planstraf3en entlang der KanalstraRe und der Neuen
Stral3e sowie die ErschlieBung der Griinflachen 6stlich der Kanal-
stralle wurden bei Umsetzung lhrer Plane die Lebensqualitéat fur
mich und auch die gesamte Nachbarschaft stark reduzieren.

6. Bereits jetzt ist die medizinische Versorgung im landlichen Bereich
sehr angespannt. So auch hier in Neukamperfehn und Umzu.
Durch eine noch gréRere Bevolkerungsdichte in diesem Bereich
wirde diese angespannte Situation zusatzlich verschéarft.

Umweltrelevante Aspekte:

1. Die weitere Verdichtung, Versiegelung und Erschlielung von Au-
Renbereichsflachen beeinflussen aktiv den Klimawandel und ste-
hen im Widerspruch zu einer zukunftsorientierten und umweltscho-
nenden Planung. Diese Flachen spielen eine entscheidende Rolle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits dargestellt sind in
dem betreffenden Gebiet in naher Zukunft abgesehen von den Planungen
an der Neuen Strafl3e weder Planstralien noch Neuausweisungen vorgese-
hen. Die genannten negativen Auswirkungen (hohere Larmbelastung, Uber-
lastung der sozialen bzw. medizinischen Infrastruktur, Verhinderung von
Entwasserung und Klimaregulation sowie Zurtickdrangung der Natur) wer-
den durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Es kommt zu keiner
Minderung der Lebensqualitat. Die Belange der Oberflachenentwéasserung
werden in einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet,
das die Entwéasserung pruft und dessen Inhalte in die Planung einflieRen.
Es wird den Planunterlagen beigefugt.
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in der Klimaregulierung im Dorfkern, indem sie die Luft im Sommer
abkihlen, als Lebensraum fiir Wildtiere dienen, die Boden als Puf-
fer bei Starkniederschlagsereignissen nutzen und zur Grundwas-
serneubildung beitragen.

2. Des Weiteren wirden eine Verdichtung, Versiegelung und Er-
schlieBung der Kanalisation des Baugebietes die ohnehin durch
den zugeschitteten Kanal erschwerte Entwésserung weiter ver-
schlechtern. Die derzeitige Lage ist fur den Grof3teil der Anwohner
der Kanalstral3e jetzt bereits schwierig, da die Entwasserung auf-
grund der Zuschiittung unseres Kanales unzureichend funktioniert,
so dass in vielen Hausern hier Wasser im Keller steht.

Rechtliche Bedenken:

1. Die Gemeinde hatte versaumt, Anwohner und Eigentiimer des be-
treffenden Bebauungsplans direkt und nachvollziehbar Uber ge-
plante MaRnahmen zu informieren. Stattdessen erfuhr ich zufallig
Uber die fehleranfallige Website der Samtgemeinde Hesel von
dem Bebauungsplan. Als Steuerzahler und Gemeindemitglied er-
warte ich eine direkte und konkrete Informationsquelle.

2. Es gibt bisher keine Aushénge. Weder am Schaukasten der Ge-
meinde Neukamperfehn (Sportplatz Neukamperfehn), noch im Rat-
haus Hesel. Dies verletzt die Informationspflicht gegeniiber den
Burgern schwerwiegend. Insgesamt sehe ich die externe Kommu-
nikation kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Beziiglich der Art der Auslegung
von Planen in der friihzeitigen Beteiligung macht § 3 (1) BauGB keine Vor-
gaben. Mit der Veroffentlichung im Internet ist der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes NEO7 somit ortsiiblich bekanntgemacht worden, die Auslegung
ist rechtens. Fur die spateren Entwurfsunterlagen werden dagegen gem. 8§
3 (2) BauGB neben der Verdéffentlichung im Internet auch eine oder mehrere
weitere Zugangsmaoglichkeiten zur Verfliigung gestellt.

Dieser Plan, der vermeintlich dazu dient, die tibermé&Rige und un-
typische Bebauung zu verhindern, zeigt bei genauerer Prifung
das genaue Gegenteil: private Grundstlicke werden Uberplant
und teilweise zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mal3volle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Die Uberplanung durch PlanstraRen und Baufenster wurde be-
reits in einem vorigen Abwagungsvorschlag begriindet. Eine Gefahrdung
des Fehn-Charakters ist, wie bereits ausgefiihrt, durch die Planung nicht zu
befiirchten. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.
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Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelédnde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der bendtig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MaRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aulZerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Gewasserraumestreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
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sind ndtig, um die Funktionstlichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

3. Ich widerspreche der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn-Mitte" in Punkt 1, da diese Nutzun-
gen Nr. 4, Gartenbaubetriebe, nicht als Bestandteil der als WA
(Wohnbauflachen) gekennzeichneten Flachen des Bebauungs-
plans zuléasst, obwohl sie gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuléssig sein sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Speziell Gartenbaubetriebe sind
ortsuntypisch und widersprechen aufgrund ihrer GroR3flachigkeit dem Pla-
nungsziel der Gemeinde. Dieses besteht darin, durch die Beordnung des
Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine maRvolle und qualitative Ver-
dichtung zu gewahrleisten und zu steuern. Vorhandene Gartenbaubetriebe
stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Bestandsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier guiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbereich gem.
8§ 35 BauGB zuzuordnen.

Aufgrund der vorangegangenen Punkte fordere ich eine umfangreiche
Uberarbeitung des Bebauungsplans "Stiekelkamperfehn-Mitte" unter Be-
ricksichtigung der Interessen und Bedenken der Anwohner.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Burgerdialog zur Klarung der
aus den Stellungnahmen hervorgegangenen Diskussionspunkte fand am
11.04.2024 statt. Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Sollte eine Berlcksichtigung dieser Bedenken in der abschlieRenden
Uberarbeitung des Bebauungsplans Nr. NEQ7 "Stiekelkamperfehn-Mitte"
nicht erkennbar sein, behalte ich mir mit diesem Widerspruch das Recht
auf Einleitung eines Normenkontrollverfahren Uberarbeitung sowie wei-
tere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bilrger 23

Gegendenam 17.10.2023 bekanntgegebenen Vorentwurf des Bebauungs-
plans NE 07 "Stiekelkamperfehn-Mitte" erhebe ich hiermit fristgerecht Ein-
spruch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Ich bin Eigentiimer des Anwesens XXXXXXXXXX auf den zusammenhéan-
genden Grundsticken Flur X, Flurstiick XXX (bebaut) und Flur 1, Flurstiick
XXX.

Der zeichnerischen Darstellung im B-Plan ist zu entnehmen, dass das
Flurstiick XXX in einem erheblichen Maf3 von den Festlegungen des B-
Plans betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede

11.04.2025



Abwagung: Bebauungsplan Nr. NE 07, frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB)

139

- die Planstrasse verlauft in gesamter Breite (iber das bebaute
Grundstick.

- im Bereich der Einmiindung in die Kanalstrasse schneidet die
Planstrasse ein Stiick des bewohnten Gebaudes ab, was einem
notwendigen Abriss des Gebaudes gleichkommt.

- unabhéngig davon wére die Ausfuhrung der Planstrasse (d.h. Er-
schlieBungsstrasse fir hintenliegende "Baugrundstiicke") in der
gezeigten Form mit einem enormen Verlust an Wohnqualitat fir
mich verbunden.

Der Hinweis wird zur Henntnis genommen. Die finf Planstral3en wurden
festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRenbe-
reichsflachen zu erméglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Flachen
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE 07.
Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorliegen-
den Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Straf3e wird in geringfigigem Maf3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stralenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstraf3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Bereits beste-
hende Gebaude stehen auch im Falle einer Umsetzung der Planstra3en
unter Bestandschutz und werden nicht abgerissen.

In Hinblick auf die Wohnqualitét lasst sich anfuihren, dass selbst im Falle
einer entsprechenden Planung nicht die grof3flachige Umwandlung der
Grunflache in Bauland vorgesehen wére, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller. Alles in Allem wird ein Ver-
lust an Wohnqualitat durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Aufgrund der genannten Punkte ersuche ich die Gemeinde Neukamperfehn
um umgehende Darlegung des Vorgehens betreffend meiner Grundstiicke
bei der weiteren Umsetzung der Bauleitplanung auf Grundlage des B-Pla-
nes NE 07 "Stiekelkamperfehn-Mitte".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir aufgrund des Einspruches vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 24

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7
Stiekelkamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuBenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuntiblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstiicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstralen:
Die Planstral3en verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden AuRenbereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die Maflinahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch far
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Geléande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgeréate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der bendtig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MafRnahmen kénnen
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unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergniigungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fir
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auRerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malvolle und qualitative Verdichtung zu gewdahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier gultige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumestreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaliung der Gewdasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwésserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewésserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstichtigkeit der fir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewdahrleisten.

Baufenster:
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Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmafig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdoglich. Darlber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im riickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstiicksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem MafR3e eingeschrénkt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn - Mitte in den vergangenen Jah-
ren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen wurde ist von weiteren
Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese wirden
den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine Bebauung
It. Bebauungsplan erst moglich ist, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. Dann héatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde noch
weiter zuriickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wirde durch diese MalRnahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fir
Hasen, Rehe, Bussard, Flederméause usw. gingen Nahrungsquellen verlo-
ren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Mal3hahmen ginge der schiitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer SiedlungsstralRen verschlechtert sich die Aufnahme und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstraen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie3en. Besagte Fla-
chen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Straenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieRung dieser AulRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariiber hinaus ein
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Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergérten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwasserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefligt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstralien
bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkandlen, Regen-
ruckhaltebecken und Entwésserungsgrében ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberpriifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls beriicksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemaf dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstlicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstérung des
Fehncharakters, die Einschréankung der Oberflachenentwéasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstliicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fir Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.
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Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstiicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
dirfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verduf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgangige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschliel3lich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Im Hinblick auf die Erneuerung und Restaurierung von Leerstand und ma-
roder Bausubstanz beugen dartber hinaus insbesondere die Ortlichen Bau-
vorschriften baulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen vor.

Rechtlich ist zu prifen, ob diese Planungen tGberhaupt umsetzbar waren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 25

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7
Stiekelkamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuniblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstlicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstucksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die PlanstraRen verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden Auf3enbereichsflachen zu erméglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:
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Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&udes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféhr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dartiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aul3erhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.
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Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafvolle und qualitative Verdichtung zu gewéahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier giiltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren flachen-
deckend aufgehoben wird, ist das Grundstlick nun dem Aul3enbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der flr die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméaliig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgangig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Daruber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.
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Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénkt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn- Mitte in den vergangenen Jah-
ren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen wurde ist von weiteren
Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese wirden
den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine Bebauung
It. Bebauungsplan erst mdéglich ist, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. Dann héatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde noch
weiter zurlickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wuirde durch diese MaRhahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fur
Hasen, Rehe, Bussard, Fledermé&use usw. gingen Nahrungsquellen verlo-
ren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der MalRnahmen ginge der schitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung
und Errichtung neuer SiedlungsstralR3en verschlechtert sich die Aufnahme
und Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute
nach langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die finf Planstralen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Straenraum bzw. StralRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstraRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukunftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grinflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwésserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwésserungskonzept bewertet, das die Entwasserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefugt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstralien
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bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanalen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberprifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls berticksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemafl dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstdérung des
Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenentwasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstiicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fur Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~oStiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstuicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kdnnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verduf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlielich Lickenschluss,
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wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Rechtlich ist zu priifen, ob diese Planungen Uberhaupt umsetzbar wéren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 26

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7
Stiekelkamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuntiblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstlicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundsticksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die Planstral3en verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden AuR3enbereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
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sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
gualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auflzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
malfdvolle und qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier giltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
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sind ndtig, um die Funktionstlichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméafig zu beordnen:

Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aul3erhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze maoglich. Dariber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im ruckwartigen Bereich an Bestandshebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmaglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Mal3e eingeschréankt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn - Mitte in den vergangenen Jah-
ren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen wurde ist von weiteren
Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese wirden
den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine Bebauung
It. Bebauungsplan erst mdéglich ist, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. Dann hétte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wiirde noch
weiter zurlickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wirde durch diese MaRhahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fur
Hasen, Rehe, Bussard, Fledermause usw. gingen Nahrungsquellen verlo-
ren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Mal3hahmen ginge der schitzenswerte,
traditionelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf PlanstraRen wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am Stralenraum bzw. StraRenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
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Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer Siedlungsstralen verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Bdden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grinflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Gber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dartiber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene griinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwéasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwésserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefligt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstraflien
bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanélen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberpriifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls berticksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemaf dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstdérung des
Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenentwasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstiicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fir Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung priméar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungspléanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
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der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstucksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.
Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstuicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch indem Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird gro3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskréaftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach 8§ 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgangige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlie3lich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Rechtlich ist zu priifen, ob diese Planungen Uberhaupt umsetzbar wéren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 27

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7
Stiekelkamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungsnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuniblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstiicke tUberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte® verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die PlanstraRen verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden Auf3enbereichsflachen zu erméglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:
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Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&dudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRRnahmen kdnnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféhr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dartiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aul3erhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.
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Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR¥flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafvolle und qualitative Verdichtung zu gewéahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der Glockengiel3erstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier giltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem AuR3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der flr die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméaliig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aufRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Dartber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.
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Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungspléanen werden die Be-
bauungsmdglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénkt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn - Mitte in den vergangenen Jah-
ren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen wurde ist von weiteren
Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese wirden
den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine Bebauung
It. Bebauungsplan erst mdglich ist, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. Dann héatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut ware. Die Natur wiirde noch
weiter zurlickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wuirde durch diese MaRhahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fur
Hasen, Rehe, Bussard, Fledermé&use usw. gingen Nahrungsquellen verlo-
ren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Mal3hahmen ginge der schiitzenswerte,
traditionelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer Siedlungsstraflien verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieen. Besagte Fla-
chen liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Uber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwésserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwésserungskonzept bewertet, das die Entwasserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefuigt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstralien
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bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanalen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberprifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls berticksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemafl dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRRnhahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstérung des
Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenentwasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstiicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fur Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundsticksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
LStiekelkamperfehn-Mitte® weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstuicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlielich Lickenschluss,
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wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Rechtlich ist zu priifen, ob diese Planungen Uberhaupt umsetzbar wéren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 28

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 Stiekel-
kamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuBenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuniiblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstlicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstiicksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die Planstral3en verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden AuR3enbereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Griinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelande in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
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sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dariber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn auflzerhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.

Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroR3flachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafdvolle und qualitative Verdichtung zu gewéhrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieR3erstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier giltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumestreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
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sind nétig, um die Funktionstlichtigkeit der fiir die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichméafig zu beordnen:
Zum Schutz des AulRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auRerhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze moglich Dariiber hinaus
entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts der
vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Gebaude
Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen Festset-
zungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Gebieten,
die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde hinge-
gen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundstlicksgrenze gewéhlt.

Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmaglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Mal3e eingeschréankt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn- Mitte in

den vergangenen Jahren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen
wurde ist von weiteren Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzu-
raten, denn diese wiirden den Charakter des Fehndorfes noch weiter scha-
den. Wenn eine Bebauung It. Bebauungsplan erst mdglich ist, wird diese
mit Sicherheit in den kommenden Jahren auch vorangetrieben. Dann hatte
die Gemeinde Neukamperfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut
ware. Die Natur wirde noch weiter zurtickgedrangt. Gerade das Gebiet hin
zum Stikelkamper Wald wirde durch diese MaRnahmen erheblich fur die
Tierwelt beeinflusst. Fir Hasen, Rehe, Bussard, Flederm&use usw. gingen
Nahrungsquellen verloren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Malinahmen ginge der schitzenswerte, traditio-
nelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die finf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden AulRen-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen Stral3e wird in geringfiigigem Mal3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Straenver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die Erschlie3ung dieser Aul3enbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
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Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer SiedlungsstraRen verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Bdden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstlicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

einer entsprechenden Planung ware nicht die groR3flachige Umwandlung
der Grinflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Gber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwéasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwésserung pruft und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefligt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstraflien
bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkandlen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberpriifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls berticksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemaf dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstdérung des
Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenentwasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstiicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fir Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
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der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstucksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
Lotiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wiirden. Es gibt viele Grundstiicke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07} die momentan nicht bebaut werden
durfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch nicht
alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauf3ert bzw. bebaut
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEQO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskréaftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maoglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlieBlich Lickenschluss,
wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Rechtlich ist zu prifen, ob diese Planungen tGberhaupt umsetzbar waren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 29

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7
Stiekelkamperfehn-Mitte ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der AuRenkommunikation dient dieser Plan scheinbar zum Schutz und
Verhinderung einer zu starken und ortsuniblichen Bebauung. Die Doku-
mente und Plane sagen aber meines Erachtens das komplette Gegenteil
aus. Es werden private Grundstlicke Uberplant und zweckentfremdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ,Stiekel-
kamperfehn-Mitte” verfolgt das Ziel, den Bestand im Ortsteil Stiekelkamper-
fehn zu beordnen sowie eine mafvolle Verdichtung zu gewahrleisten und
zu steuern. Zur Realisierung des besagten Planungsziels wurde die Uber-
planung der Grundstucksflachen aus verschiedenen weiteren stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt:

Planstral3en:
Die PlanstraRen verfolgen den Zweck, die weitere Erreichbarkeit der innen-
liegenden Auf3enbereichsflachen zu erméglichen bzw. nicht auszuschlie-

Ren.

Gemeinbedarfsflachen:
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Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stédtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgeb&dudes notwendig sein. Unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelénde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Mdglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Gefahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

NutzungsausschlieBungen:

Die in den Wohn- und Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen sind
als ortsuntypisch zu werten. Besagte Nutzungen werden beispielsweise
aufgrund von Larmimmissionen (Vergnlgungsstatten) oder Flachenbedar-
fen (Gartenbautriebe) ausgeschlossen, welche dem Ziel der Planung, eine
qualitative Innenentwicklung zu gewahrleisten, entgegenstehen. Tankstel-
len verursachen dartiber hinaus einen signifikanten Zielverkehr. Anlagen fur
Verwaltungen befinden sich in Stiekelkamperfehn aul3erhalb der Wohn- und
Mischgebiete. Im Plangebiet vorhandene Nutzungen haben Bestands-
schutz, auch wenn sie durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. NE 07
ausgeschlossen werden.
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Speziell Gartenbaubetriebe sind ortsuntypisch und widersprechen aufgrund
ihrer GroRflachigkeit dem Planungsziel der Gemeinde. Dieses besteht da-
rin, durch die Beordnung des Bestandes im Ortsteil Stiekelkamperfehn eine
mafvolle und qualitative Verdichtung zu gewéahrleisten und zu steuern. Vor-
handene Gartenbaubetriebe stehen in ihrem jetzigen Zustand unter Be-
standsschutz.

Ein bestehender Gartenbaubetrieb an der GlockengieRerstral3e wird ferner
im weiteren Verfahren aus dem Geltungsbereich ausgenommen. Da der
hier derzeit hier giltige Bebauungsplan Nr. 82 durch das Verfahren fla-
chendeckend aufgehoben wird, ist das Grundstiick nun dem Auf3enbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Gewasserraumstreifen:

Die Erforderlichkeit und die Bemaf3ung der Gewasserraumstreifen wird vom
jeweiligen Entwasserungsverband, im Falle der vorliegenden Planung der
Entwasserungsverband Oldersum, vorgegeben. Gewasserraumstreifen
sind ndétig, um die Funktionstlichtigkeit der flr die Wasserwirtschaft und Ent-
wasserung relevanten Gewasser zu gewahrleisten.

Baufenster:

Die Baufenster wurden zugunsten einer einheitlichen und vertraglichen Be-
bauung festgelegt. Ziel ist es, das Plangebiet gleichmalfiig zu beordnen:

Zum Schutz des AufRenbereiches vor Bebauung setzt die Planung in den
betreffenden Randlagen durchgéngig Baufenster mit einer Tiefe von 30 m
fest. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der
Baufenster moglich ist. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist auch innerhalb
eines Abstandes von 30 m zur vorderen Baugrenze mdglich. Daruber hin-
aus entspricht diese Bebauungstiefe innerhalb des Plangebietes vielerorts
der vorhandenen Bestandsstruktur. Ferner haben die vorhandenen Ge-
baude Bestandsschutz, selbst wenn sie den textlichen wie zeichnerischen
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes NE 07 widersprechen. In Ge-
bieten, die im rickwartigen Bereich an Bestandsbebauung grenzen, wurde
hingegen ein Abstand von 5 m zur hinteren Grundsticksgrenze gewahlt.
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Im Vergleich zu einer Beurteilung nach § 34 BauGB, die in Teilen des Plan-
gebietes bisher galt, sowie den meisten Ursprungsplanen werden die Be-
bauungsmdéglichkeiten durch die aktuelle Planung nicht oder nur in begrenz-
tem Maf3e eingeschrénkt.

Der Bebauungsplan weist Wohnbauflachen aus, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Da Stiekelkamperfehn - Mitte in den vergangenen Jah-
ren bereits verstarkt mit Neubaugebieten versehen wurde ist von weiteren
Neubaugebieten in diesem Bereich dringend abzuraten, denn diese wirden
den Charakter des Fehndorfes noch weiter schaden. Wenn eine Bebauung
It. Bebauungsplan erst mdéglich ist, wird diese mit Sicherheit in den kom-
menden Jahren auch vorangetrieben. Dann hatte die Gemeinde Neukam-
perfehn ein Zentrum, welches komplett bebaut ware. Die Natur wiirde noch
weiter zurlickgedrangt. Gerade das Gebiet hin zum Stikelkamper Wald
wuirde durch diese MaRhahmen erheblich fur die Tierwelt beeinflusst. Fur
Hasen, Rehe, Bussard, Fledermé&use usw. gingen Nahrungsquellen verlo-
ren. Diese Bereiche sollten auf jeden Fall fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

Durch die Umsetzung der Mal3Bhahmen ginge der schiitzenswerte,
traditionelle Fehncharakter Neukamperfehn definitiv verloren.

Durch weitere Neubaugebiete in diesem Bereich ginge auch eine weitere
bedeutende Flache des Bodentyps Plaggenesch unwiederbringlich verlo-
ren.

Durch eine weiter Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung und
Errichtung neuer Siedlungsstral3en verschlechtert sich die Aufnahme und
Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute nach
langerem Regen sehr durchweicht.

Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiucke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstra3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Auf3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieRen. Besagte Fla-
chen liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfigigem Maf3e neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StraRenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der Planstral3en ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben ware dartber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukunftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergarten,
gewdhrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Grunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwésserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwésserungskonzept bewertet, das die Entwasserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefugt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstralien
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bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanalen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberprifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls beriicksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemafl dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MaRRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstiicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die genannten Negativfolgen, die Zerstdérung des
Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenentwasserung, der
Verlust wertvoller Bdden, die Wertminderung von Grundstiicken sowie der
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebensraum fur Tiere werden
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primér das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplénen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstiicksflache ermdglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschréankt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstiicksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundsticksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Dariiber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~oStiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Es gibt durchaus Alternativen fir Neubauten die den Fehncharakter
Neukamperfehns nicht weiter schaden wirden. Es gibt viele Grundstticke
mit halbverfallenden Hausern, die erneuert bzw. restauriert werden kénnten
um neuen Wohnraum zu schaffen. Auch gibt es Bauplatze (auch in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07) die momentan nicht bebaut

werden dirfen, da keine Genehmigungen erteilt werden, da angeblich noch
nicht alle Bauplatze in den bisherigen Neubaugebieten verauRert bzw. be-
baut sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. NEO7 ist es, eine qualitative Innenentwicklung zu gewahr-
leisten. Fur den Ort Stiekelkamperfehn wird grof3flachig Planungsrecht ge-
schaffen, dies betrifft auch Bereiche, die zuvor nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes lagen. Die Beurteilung nach § 34
BauGB gestaltet sich in der Praxis in Teilen schwierig, was auch auf die
Zulassig von Vorhaben Einfluss nimmt. Der Bebauungsplan Nr. NEO7 er-
maglicht im Rahmen seiner Festsetzungen eine beinahe durchgéngige Be-
bauung in den Bestandsgebieten innerhalb seines Geltungsbereiches. Die
Bebauung bereits erschlossener Bauplatze, einschlielich Lickenschluss,
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wird somit erleichtert. Sofern ein Vorhaben den Vorgaben des Bebauungs-
planes entspricht, kann auch eine Genehmigung in der Regel nicht mehr
versagt werden.

Rechtlich ist zu priifen, ob diese Planungen Uberhaupt umsetzbar wéren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 30

Hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
NEO7 ,Stiekelkamperfehn Mitte“ vom 17.10.2023 ein. Als direkter Anwoh-
ner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und wider-
spreche dieser daher mit folgender Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Detail wurde Uber meine Liegenschaft (XXXXXXXXXX) eine Flache fir
den Gemeinbedarf (pink) geplant. Als Anlage finden Sie einen Ausschnitt
aus lhrem Bebauungsplan vom 17.10.2023. Hier habe ich mein Grundstiick
fur Sie einmal hellblau markiert. Des weiteren sehe ich mich in meinen per-
sonlichen Rechten als Eigentimerin verletzt. Meine Liegenschaft, wird
durch diese Uberplanung im Wert gemindert. In diversen weiteren Aspek-
ten, sowohl finanziell wie auch in meinem Recht auf Selbstentfaltung (z.B.
verminderte Bauflache, verminderte Wohnqualitat, zuléssige Nutzung)
fuhle ich mich stark negativ betroffen.

Ziel der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist es, Neukamperfehn als
Schulstandort nachhaltig zu sichern und die schulische Versorgung zu er-
halten. Die MaRRnahme ist daher aus unterschiedlichen stadtebaulichen
Grinden notwendig.

Da die demographischen Entwicklungen nicht absehbar sind, kann in der
Zukunft eine Erweiterung des Schulgebaudes notwendig sein. Unter Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels soll Neukampefehn auch fur
Familien mit Kindern ein attraktives Wohnumfeld bieten, wozu auch die ful3-
laufige Erreichbarkeit einer Schule beitragt.

Ferner sind auf dem Gelédnde in Zukunft auch An- oder Neubauten denkbar,
die das Schulangebot attraktiver gestalten, beispielsweise eine Mensa oder
neue Spielgerate auf dem Schulhof. Méglich ist auch ein Neubau des Schul-
gebaudes.

Auch wenn es sich bei Neukamperfehn um keinen zentralen Ort handelt,
liegt es im Interesse der Gemeinde, mit dem Schulstandort eine Grundver-
sorgung an sozialer Infrastruktur vor Ort zu erhalten. Mit dem aktuellen Zu-
schnitt der Gemeinbedarfsflache gestalten sich auch aufgrund der benétig-
ten Abstandsflachen sowohl eine Erweiterung der Schule als auch ein
gleichartiger Neubau als schwierig. Entsprechende MalRhahmen kénnen
unter Umstéanden wichtig sein, den Schulstandort zu erhalten, eine Geféahr-
dung ist daher zu vermeiden. In diesem Fall erscheint es als berechtigt, 6f-
fentliches vor privatem Interesse zu priorisieren und die Gemeinbedarfsfla-
che zu erweitern.

Weiter lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. NEO7 ,Stiekel-
kamperfehn- Mitte" aufgrund folgender Punkte ein:

Der Bebauungsplan schafft die weitere Grundlage fir Wohnbauflachen im
noch zu erschlie3enden Auf3enbereich die bisher landwirtschaftlich genutzt
werden. Da "Stiekelkamperfehn - Mitte" in den vergangenen Jahren bereits

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die funf Planstral3en wur-
den festgesetzt, um die weitere Erreichbarkeit der innenliegenden Aul3en-
bereichsflachen zu ermdglichen bzw. nicht auszuschlieBen. Besagte Fla-
chen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes NE
07. Neue Baugebiete in diesen Bereichen sind somit weder Teil der vorlie-
genden Planung noch in naher Zukunft vorgesehen.
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verstarkt mit "Neubaugebieten" verdichtet wurde, ist von weiteren Neubau-
gebieten in diesem Bereich dringend abzusehen, denn diese wiirden dem
Charakter des Fehndorfes schaden. Aus den Erfahrungen der letzten Jahre
wird ersichtlich - ist eine PlanstralRe erst mal geplant, erfolgt die Umsetzung
des Neubaugebietes ziigig. Im neuen Bebauungsplan sind 5 neue Plan-
stral3en ersichtlich eingetragen. Als Folge héatte die Gemeinde Neukamper-
fehn ein Zentrum, welches komplett bebaut wére. Die Natur wirde weiter
zuruckgedréngt. Gerade das Gebiet hin zum Stiekelkamper Wald wirde
durch diese MaRnahmen erheblich fir die Tierwelt beeinflusst. Fir Hasen,
Rehe, Bussard, Fledermause, Fasane, Rebhihner etc. werden wertvolle
Nahrungsquelle und Lebensraum entzogen.

Durch eine weitere Versiegelung der Bodenflachen, durch die Bebauung
und Errichtung neuer Siedlungsstrafl3en verschlechtert sich die Aufnahme
und Abfluss von Niederschlagen erheblich. Die Béden sind schon heute
nach langerem Regen sehr durchweicht und geschéadigt. Auf den Strafl3en
und in den Gréaben/Schloten steht nach mehreren Tagen regelmafig in gro-
en Mengen das Wasser.

Eine weitere Verdichtung, Versiegelung und ErschlieBung von Auf3enbe-
reichsflachen wirkt aktiv auf den Klimawandel und entspricht keiner zu-
kunftsorientierten Planung im Sinne des Umweltschutzes. Diese Flachen
dienen mafigeblich zur Klimaregulierung im Dorfkern (Abkiihlung der Luft
im Sommer, Lebensraum fir Wildtiere (Fasan, Damwild, etc.) Pufferfunk-
tion der Boden bei Starkniederschlagsereignissen und zur Grundwasser-
neubildung).

Des weiteren ginge durch die Umsetzung der Mal3Bhahmen der schitzens-
werte, traditionelle Fehncharakter Neukamperfehns definitiv verloren.
Durch neue Baugebiete in diesem Bereich zeichnet sich eine Wertminde-
rung der bestehenden Grundstiicke ab, da der dorfliche Fehncharakter zer-
stort wird. Die Lebensqualitat sinkt, u.a. durch verstarktes Verkehrsaufkom-
men und weniger unverbaute Flachen, die der Erholung dienen. Das er-
hohte Verkehrsaufkommen ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits deutlich spur-
bar, seit das Neubaugebiet rund um die Willms Straat fertig gestellt wurde.
Die Anwohner nutzen vermehrt die Anlieger Stral3e " Griiner Weg".

Lediglich an der Neuen StralRe wird in geringfligigem MalRe neues Wohn-
bauland ausgewiesen. Aufgrund des geringen Umfangs und der Tatsache,
dass sich die Neuausweisungen direkt am StralRenraum bzw. Stral3enver-
lauf orientieren, wirkt sich diese Planung nicht negativ auf die Wiekenstruk-
tur aus.

Auch der Bau der PlanstralRen ist derzeit nicht geplant. Es liegt allerdings
im Interesse der Gemeinde, sich die ErschlieBung dieser AuRenbereichsin-
seln als Option offenzuhalten, da weder demographische Trends noch die
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt vorhersehbar sind. Selbst im Falle
einer entsprechenden Planung wére nicht die gro3flachige Umwandlung
der Grunflache in Bauland vorgesehen, sondern kleine Flachen, die, wenn
Uberhaupt, sukzessive je nach Bedarf Giber einen langen Zeitraum hinweg
weiterentwickelt werden. Mit derartigen Vorhaben wére dariber hinaus ein
mehrstufiges Genehmigungs- und Planverfahren verbunden, in dessen
Zuge auch die Auswirkungen auf Infrastruktur, Natur, Landschaft und
Mensch geprift werden wirden. Im Falle einer zukinftigen ErschlieBung
der besagten Flachen wirden ferner verschiedene grinordnerische Fest-
setzungen die Realisierung umweltrelevanter Belange, wie zum Beispiel die
Verwendung heimischer Gehdlze und die Verhinderung von Schottergéarten,
gewahrleisten. Auch mit dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme und die
infrastrukturelle ErschlieBung effizienter zu steuern, erscheinen Neuauswei-
sungen in den innerdrtlichen Griunflachen im Vergleich zu Planungen am
Ortsrand generell als vergleichsweise sinnvoller.

Die Belange der Oberflachenentwasserung werden in einem parallel aufge-
stellten Entwasserungskonzept bewertet, das die Entwésserung prift und
dessen Inhalte in die Planung einflieBen. Es wird den Planunterlagen bei-
gefuigt. Dem Konzept zufolge sind die vorhandenen ErschlieBungsstralien
bereits ausreichend durch ein System von Regenwasserkanédlen, Regen-
rickhaltebecken und Entwasserungsgraben ausgestattet. Eine hydrauli-
sche Uberpriifung sei hierbei nicht notwendig, da die bei der Dimensionie-
rung die erschlossenen Grundstiicke ebenfalls beriicksichtigt wurden. In die
Planung werden ferner gemafl dem Konzept Festsetzungen aufgenommen,
die technische MalRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf den
Grundstlicken vorschreiben.

Alles in Allem werden die in der Stellungnahme genannten Negativfolgen,
die Zerstdrung des Fehncharakters, die Einschrankung der Oberflachenent-
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wasserung, der Verlust wertvoller Béden, die Wertminderung von Grund-
stiicken sowie der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und Lebens-
raum fir Tiere sowie die Einschrankung der Klimaregulation werden durch
die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Es ist von keiner Minderung der
Lebensqualitédt auszugehen. Die Belange der Oberflachenentwésserung
werden in einem parallel aufgestellten Entwasserungskonzept bewertet,
das die Entwéasserung pruft und dessen Inhalte in die Planung einflieRen.
Es wird den Planunterlagen beigefiigt.

Anstatt der Vorbereitung von Neuausweisungen und Versiegelungen ver-
folgt die vorliegende Planung primar das Ziel, den Bestand neu zu beord-
nen. Und in diesem Zusammenhang werden verschiedene Festsetzungen
getroffen, die die Mdglichkeiten zur Versiegelung im Vergleich zum derzei-
tigen planungsrechtlichen Status Quo minimieren. In den Ursprungsplanen
gilt beispielsweise die Baunutzungsverordnugn (BauNVO) aus der Zeit vor
1990, welche eine Versiegelung durch Nebenanlagen von 100 % der
Grundstuicksflache erméglichte. Der vorliegende Plan wurde auf Grundlage
der BauNVO von 1990 aufgestellt und beschrénkt eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) somit auf 50 %, was bedeutet, dass bei einer GRZ
von 0,4 (40 % der Grundstlcksflache) nur weitere 20 % (insgesamt 0,6 / 60
%) der Grundstiicksflache durch Nebenanlagen versiegelt werden dirfen.

Daruber hinaus werden fir das Plangebiet des Bebauungsplanes NE 07
~Stiekelkamperfehn-Mitte“ weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.

Durch diesen Bebauungsplan ist in der Anwohnerschaft in "Stiekelkamper-
fehn- Mitte" eine merkliche Unruhe entstanden. Sehr schade finde ich, dass
die Anwohner von "Stiekelkamperfehn- Mitte" nicht persénlich tber diesen
neuen Bebauungsplan informiert wurden, sondern eher zuféllig iber diesen
Bebauungsplan auf der Internetseite der Samtgemeinde Hesel gestolpert
sind. Ein Aushang im Schaukasten fur Bekanntmachungen der Gemeinde
Neukamperfehn (Dorfplatz Neukamperfehn) ist meines Wissens nicht er-
folgt.

Der hier getétigte Entwurf entspricht meiner Meinung nach nicht den Win-
schen und Bediirfnissen einem Grol3teil der Burger der Gemeinde Neukam-
perfehn nach einem landlichen Wohnumfeld mit naturnahen Freiflachen
und dorflichen Entfaltungsmadglichkeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorausgesetzt, dass die Argu-
mentation teilweise auf der Annahme fuf3t, dass die innenliegenden Grin-
flachen bebaut werden, sei darauf hingewiesen, dass die Planung keine
entsprechenden Neuausweisungen vorbereitet.

Eine Gefahrdung des naturlichen bzw. landlichen Charakters Stiekelkam-
perfehns wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Neuausweisungen finden nur in begrenztem Mal3e statt und die Wohndichte
bzw. bauliche Dichte wird gesteuert anstatt erh6éht. Die Planung verfolgt das
Ziel, den Bestand im Sinne einer qualitativen Innenentwicklung zu beord-
nen, Fehlentwicklungen vorzubeugen, den AuRenbereich zu schonen und
durch ortliche Bauvorschriften den Ortscharakter zu bewahren. Diese Ziel-
setzungen wurden auch im Sinne des landlichen Dorfcharakters getroffen.

Trotz seines landlichen Charakters mit allen damit verbundenen Vorziigen
muss auch die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Neukamperfehn und des
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Ortes Stiekelkamperfehn gewahrleistet bleiben. Auch wenn es sich bei
Stiekelkamperfehn um keinen zentralen Ort handelt, ist er dennoch
Hauptort der Gemeinde und muss dementsprechend eine Versorgungs-
funktion erfullen. Eine Verhinderung der raumlichen Weiterentwicklung
wirde ferner den demographischen Wandel mit seinen negativen Folgen
vorantreiben.

Bezuglich der Art der Auslegung von Planen in der friihzeitigen Beteiligung
macht § 3 (1) BauGB keine Vorgaben. Mit der Verdéffentlichung im Internet
ist der Vorentwurf des Bebauungsplanes NEO7 somit ortstiblich bekanntge-
macht worden, die Auslegung ist rechtens. Fir die spateren Entwurfsunter-
lagen werden dagegen gem. 8§ 3 (2) BauGB neben der Veroffentlichung im
Internet auch eine oder mehrere weitere Zugangsmoglichkeiten zur Verfu-
gung gestellt.

Sollten sich diese Bedenken nicht in der abschlieBenden Uberarbeitung des
Bebauungsplan Nr. NEO7 "Stiekelkamperfehn- Mitte" ersichtlich zeigen,
halte ich mir mit dem schriftichen Widerspruch mein Recht auf Einleitung
eines Normenkontrollverfahren sowie weitere rechtliche Schritte vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage

Mein Grundstlck — XXXXXXXXXX — 26835 Neukamperfehn (hellblau mar-
kiert)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der beigefligte Anhang wird aus
datenschutzrechtlichen Grinden nicht dargestellt.
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