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1. Art der baulichen Nutzung

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und des § 58 (2) Safz 1 Nr. 2
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) und des § 84 (3) Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289), hat
der Rat der Gemeinde Firrel den Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” bestehend aus der nebenstehenden
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden érilichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen
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Der Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafie” wurde ausgearbeitet vom:
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/ 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
Nw\ | /NO Art der baulichen Nutzung
1. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind die geméf § 4 (3) Nrn. 3 - 5 BauNVO aus- 10.  Als Kompensationsmafinahme wird geméaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest or di ¥
; ! : : gesetzt, dass fir die auf dem Flurstiick 7/5, Flur 1, ; & & 5
nahmsweise zuld@ssigen Nutzungen Anlagen fOr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. von § 1 (6) Gemarkung Firrel als externer Geltungsbereich gekennzeichnete Teilfldche zukinftig, ab Beginn der Erschliéﬁungsur- e :::erh;“" d&‘f:kgemoﬂ.fg Z'“) l:r. = BGU('BB fl-asi'geseizfen Flachen fu.r Vorkehrung.en zum Schutz gegen
W O BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. beiten im Geltungsbereich des Beb | Sstli " : iy e.',nv-ﬂ S TV S Bundesnmmu;_snonsschufzgeseizeis mit der Kennzeichnung ,Schutz der A
e : g ch des Bebauungsplanes .Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Strafle”, folgende Nutzungs- und Bewirt- bereiche” sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terr
2. Istin den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten geméf § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Wohnungen SC_CI Nﬁgn ugle:‘\g:‘he.m. Dgs Entwu:nkltlmg:zle[ [Zf g e Grfmlund miig feuch‘fer S'iundt_;rte (GAF]: : kone, Loggien, efc.) ohne zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirm
o) in Wohngebéuden bezogen auf die MindestgrundstiicksgréBe gemaf3 § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt, dass fzung als Mahwiese (Dauergrinland) mit dem ersten Schnitt nach dem 20. Juni, kein Grinlandumbruch, keine nahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der
. - g 9 Grinlanderneuverun : = . e Ll
SW SO je festgesetzter MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zuléssigen - Tivel MahdGaTES 9 b ngen Gebéude auf den larmabgewandten Seiten und/oder die Errichtung einer geeigneten schallabschirm:
Wohnungen pro Wohngebéude zuldssig ist. Erst bei mindestens doppelter oder dariber hinaus gehender mehrfacher — Kein % g“ pBro 1 I:tzu SE - . ) lichen Anlage. Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A)>
S MindestgréBe der Baugrundstiicke ist dementsprechend eine doppelte oder dariiber hinaus mehrfache Anzahl der ge- _ Ke‘neE'mus‘cz ine :ﬂ earbet :ng‘;zz»zflscl en dem 01. Mérz und dem 20. Juni dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeigne
nannten Wohnungen zuléssig. Zwischenldsungen sind unzuldssig. in Einsatz von Pilanzenschutzmitteln MaBinahmen geschiitzt werden. Zukiinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln L7, Tay
- Kezne Dingung, keine Kalkung sind so zu planen, dass sie bevorzugt zur geréuschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete ,bm.
%g 9 . — Keine Lagerung von Heuballen, Emtegut, Rickstéinden, keine Anlage von Erdmieten nahmen geschitzt werden. T
0 Maf der baulichen Nutzung — Keine Bodenmodellierung
_ T . . ” ; ; - 19. V 0 = . :
3. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebisten (WA ; und WA 5 sind gemé8 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und sBiisdo:lcjlzr::“A;\a:?:hc;hmz:llm Slnneae;:?r lI:ﬂege und Entwicklung der Fléache zur Sicherung des Entwicklungszieles v:r?a:?:no::ﬁﬂu::fg;ﬁ::;dse:h:ﬁsf:;az:;\s;nnz:cnl": I.eon'nschutz kgnn la(bgew:;:hen ?v:rc(ijen, sofern im Baugene
(3) BauNVO nur Gebédude mit einer Gebdudehsdhe (GH) von maximal 9,00 m Gber Bezugspunkt zulassig. Die Bezugs- 9 1 {feiag o ) durch die Eigenabschirmung dzr Baukérper bzg ‘;:ErscehnA‘;i:h?:nu:rgl:; vuss s;c :r n;uﬂi?bhche AL.'BeI
~ S N - : - E . . . Srpe . orgelagerter Baukérper verrin
punkte gemdB § 18 (1) BauNvO fur die Bemessung der Gal?uudehohe"smd c_!er héchste Punlf1 des Daches (cberer 11. Zum Scl‘}uiz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Kompensationspflanzungen von Gehélzen innerhalb des Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die D!I;N 4% 09 muBgeb;-i?:h °
Bezugspunki) und die Oberkante der endausgebauten, erschlle__Benden, offentlichen Verkehrsflache, gemessen senk- Plangebietes gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlieBlich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: l
recht zur straBenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem “Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehalze 2011* des Bundes- lé - .. .
Gebdudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig. ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zerti- Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
fiziert i . . . : = = . . 3 :
WA | 4.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind nur Gebéude mit einer maximalen Trauthhe izierte gebietseigene Gehslze) oder gleichwertiger Art zu verwenden. 20. Die gemdf § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzte Larmschutzwand ist geméf § 9 (1) Nr. 25a BauGB dicht mit
| o (TH) von 4,?0 m C{ber. Bezugspunkt zuldssig; dari-.'lber hinaus darf die Traufhéhe maximal 6,00 m auf muxim‘ul zwei 12.  MaBinahmen zur Baufeldréumung/Baufeldfreimachung sind gemdB 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer- rechten Kletterpflanzen gemdB der nachfolgenden Pflanzenliste zu begrinen. Die Bepflanzung ist daverhc
T |2 x b - Gebdudeseiten zu je einem 1/3 dieser Gebaudeseitenldngen betragen. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt nungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemdB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz ten.
| 500 m? 7 A, zwischen der Auienfldche des aufgehenden Maverwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilf die (BNatSchG), auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufithren. Sie ist in diesem Zeifraum nur Pflanzenliste:
ET*IJ ;ggm = | o Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte. zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise Kletterpflanzen (Mindestqualitét: Co, 60-100 cm)
e 9] 2 _ . _ ' der Unbedenklichkeit g : P ! BRaU oo ol () i i
Eiz"FF %“gu“‘ni Z ) 04 iuw,:z 5. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA 3} sind gemdf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 (2) und er Unbedenklichkeit auf Anfrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. W‘iel‘cjier S fP:::;i:;i‘:ul::zl:::?efoﬁa in Sorten)
o = © PV E}t{ ~ ;'ggm (3) BcuuN\fO‘nur _Gebc"lude mit einer H_iihe der Oberkante F?rﬂgfuﬁbodens (OkFF) von maximal 0,5'0 m S?ber Bezugs- 13. M:?Bnuhmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumfill- und Rodungsarbeiten) sind geméB § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im Wilder Wein........cc..c......... (Parthenocissus tricuspidata in Sorten)
A 2 3 2 4 o) A P o n':; punkt zuldssig. Die Bezugspunkte gemaf § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung des FertigfuBbodens sind die Oberkante Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem Spindelsirauch ..................([Euonymus fortunei in Sorten)
3;, ORFF_ 050 m des FertigfuBbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, &ffentiichen Ver- Zeitraum durchgefiihrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
¥ = = e kehrsfliche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebéudemitte (unterer Bezugspunkt). Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Gberprifen, um einen artenschutzrechtlichen Elichen fir dis Evholi B d Strauch d . fl
o @ # w H Verbotstatbestand (Zugriffsverbot gemdf § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen chen tir die Erhaltung von BGumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
M 4 Bauweise Anfang Oktober :Jﬂd El'!de Februar, da z. B. Forfpﬂunzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau- 21. Die gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume (Stiel-Eichen) sind zu pflegen, in ihrer natir
-, Q . . _ i . erhafte Lebens:siuﬂen sind auch dann geschiizt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein pragung zu erhalten und in die entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplane
= 6. !n den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ;) sind Stellpléize, Garagen und offene Kleingaragen artschutzrechiliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land- ,Ostlich Unlander StraBe” herzustellende Wallhecke zu integrieren. Im Falle des Abganges eines festgesetz
?\o\'\‘-’“' 1 / i.S.v.§1(3) GarVO (Carporis) gemaf § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb kreis Leer, Untere Naturschutzbehdrde, BergmannstraBe 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. ist der Standort gemafl Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer, spitestens in der auf den Abgang folgen
der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Lediglich auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen im Bereich zwischen der . - P .
55 2 b StraBenbegrenzungslinie und der%uugrgnze sind Nebenanlagen geméB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene 14. GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der Herstellung des im Geltungsbereich des Bebau- :enodze (glzclf_t):er-@rarzh), _zuhbepf\:anzen. Ee; Baum Iungf:;shg :;h"amd:j Pflege- und AL:shch’rungsmuBnahr
® 2 5 WA 41 Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carporls) gemaB § 12 (6) BauNVO unzuldssig ungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” festgesetzten Regenriickhaltebeckens der Aushubboden grundsatzlich ztjri;s‘;igtjslu Il.)ct-:c:acr;ﬂeicisrf“:l‘;nir;is :lr:rusgs edingungen und Richtlinien for Baum-pflege” (ZTV-Baumpflege
B 1 / ' nur auBerhalb der festgesetzten, gesetzlich geschitzien Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen einzubauen ist. Der : T
7 -'5"5 o ? i | o " 3 Pl Ntz | MaBnah d Flachen for MaBnah Schuiz festgesetzte Wallheckenschutzstreifen ist withrend der Arbeiten von Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materi- .
4 04 ;%'6% ) b Pftl:mungez_. UE Ung.s;;fge Unger;i “ nCId Tendunh ﬂuc en fur Mainahmen zum Jchuiz, zur alablagerungen sowie Bauwerken, auch baugenehmigungsfreier Art, und Bodenversiegelungen freizuhalten. Ein Be- Sonstige Festsetzungen
/ ege und zur Entwicklung von Natur und Landscha fahren des Schutzstreifens mit Baufahrzeugen ohne wirksame SchutzmaBnahm .B.B tten) ist ni dssi :
;:: ;ﬁm - - ; ‘ : Réumgut aus Unterhaltungsarbeiten ist agﬁerhulh der Wullheckel:lschutzsireif:: u.(.lznd de':g\ﬂglzlr;::cl:.:z ::b:;tlz:;:::\u;sze. 22. M= gemdf §9 (1) Nr. 21 BauGE nit Leftangsrechien (Kennzeichinung L1} 2u belasfendan Filichen wardar
WS £ Foo 600m At 7.  Innerhalb der gem@B § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzien Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur aiory b ’ des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jumme festgesetzt.
F/R OkFF.., 050 m plon® und Landschaft mit den Kennzeichnungen ,W* (Wallhecken) und ,W5” (Wallheckenschutzstreifen) sind keine den Be- ’ . B o . }
Flur 9 =] stimmungen des § 22 (3) NAGBNatSchG zuwiderlaufenden Handlungen zuléssig. Innerhalb der mindestens 6 m brei- L 23. Die geméifl § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (Kennzeichnung L 5) zu belastenden Fk_’_‘:he" werder
= 1 ten Wallheckenschutzstreifen und im Bereich der Wallhecken sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und Immissionsschutz der EWE Netz GmbH und des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme festge:
P o - = WS baulichekAnlugen (wie z. B. Blockhﬁﬂe.n, Ko:nposfu.nluge“n, Pﬂ?sierflﬁchen) jeglicher Arf_unzfjlc’iss'.lg. :Jle festgesfafz_tehn 15. Innerhalb der gemB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzien Flachen for Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 24. Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB entlang der ,Firreler StraBe” (K 59) festgesetzten Fléachen, |
® \ 7 =) M, V\_Ia:llh'ec_ er;' UH%W:_llthCkESnSChdUhS"ZI‘fEH durf:n n|Ch;f?a”nerISCh glenufzf w_e;:en :f B. ist e:ine BE;‘Pf anzung Iml'fl?r:'lce; Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Ldrmschutzwand (LSW)” Bebuu_ung freizuhalten sind (20 m tiefe Bauverbotszone gem&f § 24 (1) NStrG, gemessen vom &uflere
- B W ein EI:’TIISC eE ehdlzen, Stauden oder einjdhrigen Pflanzen unzu cs&g, nicht 1:.05519 Slﬂd ﬂ'-\'; e'f; “;93 maiig - ist entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” eine befestigten Fahrbahn) dirfen die Fléchen nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und sind von Hochk
/2 AN o Jaten des Uf‘ rautes sowie Abdeckungen mit F°|le_ oder lejei.'lmUlCh)- eeintrachtigungen der Wurzel-, iclm'm— un mindestens 3,0 Meter hohe Lavhschutzwand zu esrichien. schittungen, Abgrabungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art dauerhaft freizuhalten. Im Benehmen
k. B — Kronenbereiche vorhandener Wallheckenbéume sind unzu!ﬁsmg. Wahrend der BaugebietserschlieBung sind die Wall- sténdigen StraBenbaubehérde kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.
B 22 WA / . hecken und Wallheckenschutzstreifen daverhaft durch geeignete MaBnahmen (z. B. Bauzaun) vor Bodenauf- und ab- 16. Innerhalb der gemdf § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
\‘fﬁ 5 2 1 7 / grabungen, Boden- und Materialablagerungen und Bodenversiegelungen sowie Befahren zu schitzen. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthalts-
.5 WA | N - Die Pflege der Wallhecken hat gemaf Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer zu erfolgen. Bei Abgang von Wallhe- réume” sind bei Neubauten oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsréumen im Sinne der DIN 4109-
i | o 04 ﬁma = 4 ckengehélzen sind diese spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode geméf Pflanzliste des Wallhecken- 1, Ausgut?e Januar 2018, die f°|95""_de“ erfOr_deThCheﬂ re'sulherenden Schalldémm-Mafle (erf. RW,res) durch die Au-
T ™. 400m L7~ WS merkblattes des Landkreises Leer ortsnah und artgleich auf der betroffenen Wallhecke zu ersetzen Benbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalfen:
o ezl 04 |gogm GH.. 900m “FE
¥ Fow 600 m? 1\ . 8. Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) Erfordesiiches b = i a5
P TH.. 400 2 ) . . orderliches bewertetes gesamtes Bau-Schalldémm-MaB R’
GH.... 9,[N)$ OkfF.. 0.0 m B =3 W 7.1.2 zuléssig. Es ist ausschlielich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem ~Mafigeblicher AuBenldrmgel” der AuBenbauteile in dB - KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNA
EEFF %[,'.':Elﬂmi 3‘; X s Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver- Lain dB(A) < : 5o H|NWE|SE
2 P a2\ WA, kehrsgesetzes gemdf VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Wallhecken- Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biroréiume
= il o schutzstreifen sind durch den Eigentimer durch regelm@Bige Mahd (3 bis 4 Mahdgange pro Vegetationsperiode) zu 55 30 30
'Q > YR pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich der Wallheckenschutzstreifen ist Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Errei- 60 30 30 1. Rechtliche Grundlagen
- @ TH‘ :Buﬂﬂr:: chul.mgt des Entwicklungsziels innerhalb der Wallheckenschutzstreifen werden folgende Bewirtschaftungsauflagen fest- 65 35 30 N etlis Grimiloor s disses Bilieuireika aslin
2R GH:}. 9:00“1 peegl- 70 40 35 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert dt
\ B Fou 600m? — Abtransport des Mdhgutes ’ !
WA, s ggz OKFF... 0,50 m —  Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln In der obenstehenden Tabelle werden die mafigeblichen Bau-Schalld@mm-Mafie in 5 dB - Stufen aufgefihrt. Auf der _ ::d:g;isz:fhlgz E:;jgi:t::;:::,s esetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert A
30 I o | — kein Umbruch oder Nivellierung der Flichen Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berechnung der Schalldamm-MafB3e Isolinien in 1 dB i ms (es - 5. 7). ot gelinchst
7 - = bt Bio der Flach - Seheiiten heronasoasn weeden sefzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
.| 04 | 2Wo REREIS DUNGUNG COrBsOt I w200 ' —  Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVQ in der Fassung c
= - g (Esg g ] g
ERS T [ e @ 9.  Als KompensationsmafBnahme ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander 17. Innerhalb der gem&B § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzien Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche chung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedindert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 202:
hah gi‘F? g'ggm e StraBe” gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB die Neuanlage eines Wallheckenabschnittes mit der Kennzeichnung ,M 1" umzu- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafréume” - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
e WS setzen. Die Neuanlage erfolgt auf einer Lange von rd. 127 m. Die notwendigen Erdbau-, Bepflanzungs- und Pflege- ist in zukUnftigen SchlafrGumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminne- 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, 5. 1802)
maBnahmen haben nach den Vorgaben des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer zu erfolgen. Die Kompensa- ren bei ausreichender Beliftung (z.B. mit schallgedémmten Liftungssystemen) zu gewiihrleisten. Zukinftige Schlaf- - Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
31 tionsmaBnahmen sind spétestens in der auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungs- réiume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht>50 dB(A) sind bevorzugt zur gerdiuschabgewandten Seite 12.12.2023 (Nds. GVBI. 5. 289)
WA | W planes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe” folgenden Pflanzperiode (Oktober bis Mérz) vollsténdig umzusetzen und auszurichten sowie zusdtzlich bspw. mit schallgeddmmien Liftungssystemen auszustatien. Zukinftige Schlafréume im ~  Gesetz Ober Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S
| o daverhaft zu erhalten. Bei Abgang von Wallheckengehélzen sind diese spitestens in der auf den Abgang folgenden Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A)=Lr,Nacht>45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite geéndert durch Artikel 5 des Gesefzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 |, Nr. 153)
T @ Pflanzperiode geméf Pflanzliste des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer ortsnah und auf der betroffenen Wall- auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungs- —  Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes v
04 |0 m hecke zu ersetzen. systeme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzul d zu detailli (Nds. GVBI. S. 289).
o ec y g gungsp g egen und zu detaillieren.
H. 40m WA " . 5 .
EHM zél[)lﬂn: L 2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Ulm(?Fm ﬂ,Sﬂmrn - | o Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorsch
L T 04 (gﬁow;! nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel, RathausstraBBe 14, 26835 Hesel, eingesehen werd
ir. 7 .. 400m
= plan® o G 900m 3. Archéologische Bodenfund
o 9, : gische enfunde
Fut 600 m? . . T
OKFF,.. 050 m = . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefdfische
O RTLICH E BAUVO RSCH RI FTEN (BV) GEMASB § 84 (3) NBAUO leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde
den, sind diese gemdaB § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
. . . . . . archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziiglich gemeldet werden. Anzeigepflicl
% § 1 Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift 8§ 5 Grundstuckseinfriedungen Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentomer d
! . Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei dndert zu | , bzw. fi
: Der réumliche Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rGumlichen Geltungsbereich des In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfol- 5: i nich£ ;ie P S :o:her b2 Fods:hung e ::be;:'::;::m" SR RTINS
Flur 8 Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Strafie”. gende Pflanzenliste) oder senkrechte Holzlattenzéiune zuléssig. Maschendrahtzéune oder Doppelstabmattenzéiune
273 :;‘r;i r;ur :1 v::)"mdun% mnz) emerllt-.;bznde: Scljnmh:?ke onl:f :er Gr;mdlsil“;cks;nne;s:ﬂ.e ;ulissig: \}:fob;n die Héhe der 4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen
. . C T 1
Fow 600m? e § 2 Dﬂchformen Und DOChnelgungSWIerl e'.l' raEing:o ?r o?pes oD enzfmne 1o SERAA _er e" encen ,c n_'“ BcES nig ,1 Gbersteigen darf. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten oder Abfallabls
o 050 B ) Im Bereich von Grundsticksein- und Grundsticksausfahrten, darf die Héhe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m g p : o s .
DKFF oz, 0,50 m 59 . ) - . . . ’ schadliche Bodenveriinderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises L
; 59) 5 (1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Satteldécher und Krippelwalmdécher mit symmetri- gemessen ab der StraBBenkante, maximal 0,80 m betragen. straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihre
e (’f( schen Neigungswinkeln von 30-50° zuléssig. Krippelwalmdécher dirfen nur im oberen Drittel der Dachfléche Pflanzenliste fur lebende Schnitthecken ! '
5 stfac’ £ abgewalmt werden. Die Giebel von Sattel- und Krippelwalmdéachern sind mit gleichen Dachneigungen symmet- Hainbuche ..o sa (Carpinus betulus) 5. Baumschutz
1 \’9\ nsch zur GI.EbeIGChse. auszubllden.‘ Wuh:nducher sind mit Ne'guf‘lgswmke'n von 20-50° zuldssig. Pultdacher SI!"Id Rot-Buche .. -(Fagus sylvaiicu) Gehélzbestiande langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBBnahmen gemaB den , Zusétzlichen Technischen Vertragsbe
! g
F nur in Verbindung mit der Installation einer Aufdach-Photovoltaik-Anlage oder der Montage von Solar-Dachzie- Feld-Ahorn. ..[Acer campestre) s . 5 g 5 i - 5 e
2 66 X lassia. di indest 75 % der Dachfidche des H o s e : X P Richtlinien fur Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuldssig. Bei Bautétigkeiten sind SchutzmaBBnahmen fir gemat § 9 (1
7/ ¥ gein zulassig, die mindestens er Uachwiache des Haupigebaudes bedecken. Liguster...... --(Ligustrum vulgare) BauGB sowie fir gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Gehdlzbestéinde zu beachten (§ 11 (2) NBau©). Es gilt die DIN 189
(2) Bei Garagen gemﬁﬂ § 12 BauNVvVO und Gebduden als Nebenanlagen gemt’iB § 14 BauNvVO gelten diese Fest- :{:Bdom """""""""""""""""" [Crufuebgus monogyna) technik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" und die RA
32 < setzungen nicht. Hier sind auch Flachdécher oder geneigte Déacher mit Dachneigungen unter 20° zuléissig. Dabei ibe.....ccooreeeiriiniiirenen.. (Taxus baccata) fir die Anlage von Straflen, Teil Landschafispflege, Abschnitt ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baum
i sind aneinandergrenzende Garagendiicher mit gleichen Dachneigungen auszufuhren. die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das
A § 6 Versiegelungen im sfrqﬁenseiﬁgen Grundsticksbereich M 162 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.
§ 3 Ducheindeckung Auf den nicht Uberbauten Grundsticksfléchen entlang &ffentlicher Verkehrsfléchen, sind nur Zufahrten, Pkw-Stell- 6. Wallheckenschutz
(1) Fir die Eindeckung der geneigten Décher in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Tonzie- E{I;‘ze(a)zz'-_"“';_gunge":izz*{m H;']rurfsl‘U:d Tt;:;c!sser::| als beffeshgi_ie :lﬁgzen dz'ulcism?'.‘ Lll'nauléisslg Slnld hier_i. S.von § 9 (12) Die innerhalb und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander Straf
27 gel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter Farbe zuldssig. Es gelten die Farbténe im Sinne - d:ruLuv e ';:;1 ‘:L .'er:%' " B‘: en oderan e:r; m;l"lel’u ische oder diesen Ghnliche Materialien, wie z. B. Muscheln Wallhecken ist gemaf § 22 (3) Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NNatSchG) gesetzlich ge:
der Vorschrift als rot, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, ages siner orote von nsgesami S i § 22 (3) NNatSchG (Auszug):
3002, 3003, 3013 und 3016. 7 Ord idriakei 'Mit Bdumen oder Striiuchern bewachsene Wiille, die als Einfriedung dienen oder dienten, auch wenn sie zur Wiederherstell
rdnungswidrigkeiten gumlich- srtlich si - iti i i
(2) Bei Garagen und Carports geméB § 12 BauNVO und Gebiuden als Nebenanlagen gema § 14 BauNVO kénnen § g g raumlich sfnndor.tlrc.h snr:lnvollen Ergénzung des fraditionellen Wullheckennei'zes ne_u angfalegl-wc.»rden sind, [V-\Iuﬂl'tecken) sind ¢
- ; G ke & A 2 & SR . schaftsbestandteile im Sinne von § 29 (1) Satz 1 BNatSchG; ausgenommen sind Walle, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2.
fur die Dacheindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn Flachdécher oder geneigte Décher mit Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder . e - : 2 : A
b i . % 2 S $ 4 sischen Geseizes Uber den Wald und die Landschaftsordnung sind. “Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. *Alle Hand
31 Dachneigungen unter 5° gebaut werden fahrléssig eine BaumaBnahme durchfishrt oder durchfithren lasst, die nicht den Anforderungen dieser értlichen B
2 gung g . vo chrien entspricht. Ord driakeiten kb a8 8‘0 5) NBauO mit ei thdb Be bis 50 000 € i Wachstum der Bdume und Stréucher beeintrichtigen, sind verboten.
6 ° 66 (3) Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie dienen (Sonnenkollektoren u. &.), passive Son- ahr:def SiaEd prichd. Orclmingrwidrighetten kinnen:gemdh §80 (3) vt mit einer Leldbubbe bis 9%, ge- Fir die mit dem Bebauungsplan Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” vorbereiteten Eingriffe in den Wallheckenbestand ist
- 13 9 nennutzungssysteme (z. B. Wintergérten) und Dachbegriinungen, sind von dieser Vorschrift ausgenommen. So- ) i.S.d. §22 (3) Satz & NNaiSchG erforderlich.
% lardachziegel sind zuldssig.
7. Artenschutz
o -~ &
4 a7 = Bei MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafie” sind der § 39 Bur
7 § 4 AuBenwé nde gesetz (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz gemé@B § 44 BNatSchG zu beat
Q z (1) Das sichtbare AuBBenmaverwerk der Gebdude innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA ist aus ) )
2 m rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Es gelten die Farbténe 8. Grabenraumpflicht
Fl T 66 im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben lt. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: Fur die Anlieger des entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe” gem:
ur7 2 2 RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. als Wasserfléche festgesetzten Grabens, besteht die Pflicht den jeweils an das eigene Grundstiick direkt angrenzenden Grabenc
B = . I . 1 ink bi fachgerecht aufzureinigen. Das RGumgut darf nicht im Béschungsbereich des Grabens deponiert werden und ist fachgerec]
9 (2) For Gitederun_gs- und Gesfultungs_zwecke ist file \‘.'erwendl.!ng von anderen Mc-ﬂerlahen (Putz, Zink, Holf US\:I.] is Diese Verpflichtung wird Bestandteil der Kaufirége fir die Grundstiicke im Plangebiet.
= = zu 10 % der einzelnen Gebéudeseiten zuléssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Garten- und Gerdtehduser,
sowie Carports und transparente Gebéudeteile. 9. Freistellung des StraBenbaulasttrigers
Der StrafBenbaulasttriger der ,Firreler StraBe” (KreisstraBle 59) ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des B
F I U r 9 f I h ‘ a Bsfa b ~ 'I - 'I 0 0 0 Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe” entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrsléarmbelastung.
' ' L ] L ] L] L ]

10. Freistellung der Bundeswehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsber
rische Flugplétze gemaB § 18a Lufiverkehrsgesetz sowie in einem Jettiefflugkorridor. Durch die militérische Nutzung ist mi
gasemissionen zu rechnen, die zu einer Beeintrichtigung der Wohnnutzung fihren kénnen. Diese Immissionen sind jedoch n
Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom militérischen Flugbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, werden

11. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes N
Unlander StraBe” in &ffentlich zugdnglichen Bereichen (Wegebeleuchtung) und im privaten Bereich (Aufienbeleuchtung auf Priv
wie Wandstrahler, Pollerleuchten oder beleuchtete Werbetafeln) folgende Kriterien bericksichtigen:
—  Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschliefilich zum Boden gerichteten Lichtkegel. Geeignet sir
lich Leuchtmittel Gber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.
—  Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehdusen eingesetzt werden.
— Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestal
— Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse sollte unter 60°C liegen.
— Die Leuchtenhédhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchers, niedrig angebracht
starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.
— Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verring
leuchtungsintensitét) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegung
stelle von Dauerbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fir die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleucl

7 —_— wahrleisten.
i)
M A“gemeine Wohngebiete % — Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezos
e Wasserfléichen, hier Entwésserungsgraben (vgl. Hinweis Nr. 8) {Nutzung der Abschirmwirkung).
2 Wo maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen je festgesetzter Mindestgrundstiicks- Offentliche Auslegung Al:lf diese Hinweise zur Ausgestaltung einer umwelt- und tierfreundlichen Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungs
e gréBBe (z. B. 2 Wo/600 m?, vgl. TF Nr. 2) Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz .Ostlich Unlander StraBe” wird die Gemeinde Firrel in den Grundstiickskaufvertrigen die Erwerber der Baugrundstiicke zu
und die Regelung des Wasserabflusses Der Rat der Gemeinde Firrel hat in seiner Sitzung am 27.11.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. FI 04 ,Ostlich sichtlich der Beleuchtung auf den privaten Grundsticksflachen hinweisen.
Unlander StraBBe” und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. . . . .
Toackbashiniritng: VERFAHRENSVERMERK E Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2023 orisiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs- 12. Zulassigkeit von Gberbauten Grundsticksfldchen
2. Maf3 der baulichen Nutzung g: planes Nr. FI 04 ,Ostlich Unlander StraBe” und die Begriindung haben vom 14.12.2023 bis einschlieBlich 16.01.2024 gemaf Geméaf § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflidchen sein missen, soweit sie nich
& 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. zulassige Nutzung erforderlich sind.
/ Regenrickhaltebecken
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 ¥ Aufstellungsbeschluss . 13. Unterhaltung von Gréiben
e Firrel, d 2 : 2 1 o “
. Der Rat der Gemeinde Firrel hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich RIREEIR 8 g . % § Z_\.\ Gem:elnde F":rel S;m Schutz der an ien (;:Iwn:?be;rg: ?s:ehnd".'u'gsi:"“. :r _FI.:4 "?Hmh e H"Iunder Simﬂe, angrefﬂe"den ofi
0,4 Grundflachenzahl 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen for Uiilinder ShaBe” Bend iz, Der Burgermeister 0 e_rn:fzungen ?USGE: ug«;l "‘Eid g;_t, dass die Grében nicht in ihrem Zustand verdndert werden dirfen. Einbauten, Be
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 (1) BauGB am 19.11.2022 orisiblich bekannt gemacht worden. SR A e S SR
TH ... Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt, Natur und Landschaft
Trauthéhe als Héchstmaf (vgl. TF Nr. 4 ~ > ) ) -
va ) Anofl B& Stréiuch d i Beofl - Firrel, den g}_\( OC} LY Gemeinde Firrel
-np unzung‘en von baumen, h'GUC“ Brl’:l und sonstigen eP onzunge"n sowie Der Bﬁrgermeis'fer
GH.... Hahe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt, Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Stréduchern i
Gebdudehéhe als Hochstmaf3 (vgl. TF Nr. 3) und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern Satzungsbeschluss Flursticksgrenze MaB3kette
) 74| vorhandene Gebéude ----=  Flurgrenze
OkFF,.. Maximale Héhe Oberkante FertigfuBbodens in m Uber einem Bezugspunkt, @ Erhaltung: Béume (vgl. TF Nr. 21) Der Rat der Gemeinde Firrel hat nach Prifung der Stellungnahmen gemafi den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den Bebau- 185 )
(vgl. TF Nr. 5) ungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafle” in seiner Sitzung am 24.06.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin- 33 Flursticksnummer
’ ’ Planunterlage dung beschlossen.
9. Sonstige Planzeichen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1:1000 Fisal: dan )C O . g el
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' > G LL“] er Birgermeister
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 9
Mindestmafle fur die Gréfe, Breite und Tiefe von Baugrundsticken und ﬁ% _ . Vermessungs- und Katasterverwaltung:
° Offene Bauweise Héchstmafe fir Wohnbaugrundstiicke LGLIN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung Firrel, Flur 9 tiw.
Dipl.-Ing Dirk Beening, Hauptstra3e 38, 26789 Leer

Ny A—
y

GEMEINDE FIRREL

Fru 600m2 Mindestgréfie der Baugrundsticke Guach M 21931
— Baugrenzen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An- Inkraftireten
=l . . lagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 10.10.2023 / ). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
I o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen: !unq der C?renz?n. unt.i der boulichg‘n /_’\nlngen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander StraBe” ist geméB § 10 (3) BauGB am 26.06.2024
) in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. im Amisblatt fir die Samigemeinde Hesel bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strafe”
4. Verkehrsflachen Leitungsrecht 1 (vgl. TF Nr. 22) ist damit am 26.06.2024 rechtsverbindlich geworden. B E B A U U N GS P LAN N R F I 04
L ]
Leer, den O3.07. 2024 i Dipl.-Ing. Dirk Beening
StraBenverkehrsflachen Leitungsrecht 2 (vgl. TF Nr. 23) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Firrel, den ( ’1 : O 6 Z q‘ Gen\einde Firrel

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

schutzgeseizes

bei schmalen Fléachen

Umgrenzung der Flachen for Nutzungsbeschréinkung oder Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

DWM;A/\#

7 Unierschrriﬁ . B

Der BUrgermeister

AT

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

"Ostlich Unlander Straf3e"

Mit értlichen Bauvorschriften geméaf3 § 84 (3) NBauO

5
E3

Zweckbestimmung:

=
3

Larmschutzwand mind. 3,00 m hoch Gber Gelédnde (vgl. TF Nr. 15 und 20) Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. Fl 04 ,Ostlich Unlander Strale” ist eine Verletzung der

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Fu3- und Radwege e o : "";_ ot \

BeSOI IdelS kenn”lch gelllﬂch|EI Bel eICh beZUghCll de1 ZUIﬁSSingIl de' sch|dllo ume U“d
cs im?

Aulenwohnbereiche (Terrassen, Loggien und Balkone usw.) (vgl. TF Nrn. 17 und 18)
il'\/'\.r’\./\/\/\g

ol ¥

Gemeinde Firrel

Firrel, den ; i \
Der Birgermeister e - A ¢ \

5. Grunflachen

Besonders kenntlich gemachte Bereiche zum Schutz der Aufenthaltsrdume
(vgl. TF Nr. 16)

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Hausmuillsammelstelle (Fléche 8 m2, 6 Wo)

Spieplatz

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (vgl. TF Nr. 24)

Private Grinflache Externer Geltungsbereich (verkieinerte Darstellung) —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

. 10.253 m? Griinlandextensivierung auf dem Flurstick 7/5, Flur 1, Gemarkung Firrel (vgl. TF Nr. 10)
Zweckbestimmung:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hausgarten/Freizeitnutzung

™~ ¢

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléachen for
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

e O

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- - £ pmn
wicklung von Natur und Landschaft || ] =g

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.00
Ubersichtsplan zun

Zweckbestimmung:

Grinlandextensivierung -

Nachrichtliche Ubernahmen 7

Wallheckenschutzstreifen /d. 10.253 m?
gemdf § 9 (6) BauGB 7
Wallhecke

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Flachen for
MafB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

planungsbiiro

N

Schutzgebiete und Schuizobjekie:

Flache fur Kompensationsmafinahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. Fl 04
"Ostlich Unlander Strafle" (externer Geltungsbereich)

stadt

landschaft freiraum

Landschaftsschutzgebiet Oldehave (LSG LER 00021)

Gemeindeeigene Kompensuiionsﬂﬁche (FlUTSfﬁck 7/5, Flur 1, Gemurkung Firrel; dipl. ing, wolfgang buhr * roter weg 8% 26789 leer ® tel 0491-9 79 16 38 * mail@planungsbuero-buhrde * www.planungsh

Gesamtgrofie: 15.456 m?)




