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I. Bevölkerungsentwicklung / Wohnformen

II. Städtebauliche Analyse Hesel Ortsmitte

III. Städtebauliches Konzept Hesel Ortsmitte
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Demographische Entwicklung / 

Wohnformen
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Bevölkerungsentwicklung

Quelle:

wegweiser-kommune.de – Bertelsmann Stiftung
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Bevölkerungsentwicklung

2012 2030

Quelle:

wegweiser-kommune.de – Bertelsmann Stiftung

Änderung der Altersstruktur
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Bevölkerungsentwicklung

Quelle:

wegweiser-kommune.de – Bertelsmann Stiftung

Änderung der Altersstruktur

Durchschnittsalter

2015: 43,1

2030: 47,1
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Wohnungsnachfrage nach Altersgruppen

Quelle:

Altersaufbau: wegweiser-kommune.de – Bertelsmann Stiftung

Wohnformen: Rainer Daams (Ministerium für Bauen und Verkehr des Landes NRW): Vortrag im Rahmen einer Tagung

Keine eigene Wohnungsnachfrage

Haushaltsbildung 

(kleine Mietwohnungen)

Familiengründung 

(Ein- und Zweifamilienhäuser / große Mietwohnungen)

Keine relevante Veränderung 

der Wohnsituation

Umzug in kleinere Immobilie 

(Tendenz Rückkehr in die Städte, Service Wohnen, Eigentumswohnungen)

Umzug zu den Kindern / betreutes Wohnen
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Allgemeine gesellschaftliche Entwicklungen

• Zunahme an Single-Haushalten

• späte Heirat

• Zunahme an Scheidungsraten

• Zuwachs der Anzahl der Alleinerziehenden

• kürzere Verweildauer der Kinder im elterlichen Haushalt

• Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsführung

• Zunahme der Älteren

Haushaltsverkleinerung

zunehmender Bedarf an kleinen Wohnungen in zentraler Lage 
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 stagnierende Einwohnerzahl 

 ansteigendes Durchschnittsalter

 Verkleinerung der Haushalte 

 Bedarf insbesondere im Bereich kleine Wohnungen

Demographische Entwicklung / 

Wohnformen
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Städtebauliche 

Analyse 
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Hesel – Ortsmitte Bauliche Struktur

 innerhalb des Plan-

gebietes derzeit 

ausschließlich ein-

geschossige 

Bebauung

 im Umfeld werden 

derzeit auch zwei-

geschossige Bau-

vorhaben realisiert

 derzeit überwie-

gend geneigte 

Dächer

 Gulfhäuser als 

prägende städte-

bauliche Elemente
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Hesel – Ortsmitte Nutzungsstruktur

 überwiegend Wohnnutzung

 landwirtschaftliche Nutzung wurde 

fast vollständig aufgegeben

 vereinzelt gewerbliche Nutzung an 

der Leeraner Straße
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Hesel – Ortsmitte Soziale Infrastruktur
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Hesel – Ortsmitte Soziale Infrastruktur

 Das Plangebiet zeichnet sich durch die 

Nähe zu Kindergärten / Schulen / 

Ärzten / Einkaufsmöglichkeiten etc. 

aus

Damit eignet sich das Plangebiet 

besonders als Wohnort für Familien 

und Senioren

 Aufgrund der innerörtlichen Lage ist 

auch die Schaffung von (kleineren) 

Mietwohnungen städtebauliche 

verträglich

Diese Wohnformen sind auch für junge 

Singles oder Paare attraktiv
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Hesel – Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Hesel – Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Hesel – Ortsmitte Planungsrechtliche Situation

VBB HE 4

HE 8
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Hesel – Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Hesel – Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Städtebauliches 

Konzept
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 1
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 1

 Erhaltung der vorhandenen Strukturen, Übernahme der 

Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 2
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 2

 Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen für den Bau 

von dringend benötigten kleinen Wohnungen
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 3
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 3

 Schaffung einer 

attraktiven Ortsmitte
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept MI 3

 Schaffung einer attraktiven Ortsmitte
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept WA
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept WA

 Innen- vor Außenentwicklung, Festsetzungen orientieren sich an den 

Regelungen im B Plan HE 8  
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Hesel – Ortsmitte Städtebauliches Konzept
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Bei Fragen, Hinweisen etc. stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung:


