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Gemeinde Hesel
Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. HE 1 ,,Ortsmitte“
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

. Bevolkerungsentwicklung / Wohnformen
II.  Stadtebauliche Analyse Hesel Ortsmitte

Ill. Stadtebauliches Konzept Hesel Ortsmitte
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Demographische Entwicklung /
Wohnformen
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Bevdlkerungsentwicklung
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9 r;elw 3.2. Indikatoren Wanderungen 2030
Niedersachsen Indikatoren Hesel
Zuzige (je 1.000 Ew.) 50,2
Fortzlige (je 1.000 Ew.) 46,7
Wanderungssaldo (je 1.000 Ew.) 3,6
Natirliche Bevoélkerungsentwicklung (%) -5,2
Quelle:
wegweiser-kommune.de — Bertelsmann Stiftung
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Bevdlkerungsentwicklung

Anderung der Altersstruktur
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Quelle:
wegweiser-kommune.de — Bertelsmann Stiftung
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Bevolkerungsentwicklung

Anderung der Altersstruktur
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Durchschnittsalter
2015: 43,1
2030: 47,1
Quelle:

wegweiser-kommune.de — Bertelsmann Stiftung
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Wohnungsnachfrage nach Altersgruppen

100 &
Umzug zu den Kindem Wohnen
80
Umzug in klelm
(Tendenz Ruckkehr in die Stadte, Ser A nohnungen)
60 Keine relevante Veranderung
der Wohnsituation——————————
40 Familiengrindung————————
(Ein- und Zweifamilienhauser/grof3e Mietwohnungen)
Haushal
20 (kleine Mietwohnaungen)——
Keine eigene Wohnungsnachfrage
0 Anzahl
120 80 40 0 40 80 120

Quelle:
Altersaufbau: wegweiser-kommune.de — Bertelsmann Stiftung

” Wohnformen: Rainer Daams (Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes NRW): Vortrag im Rahmen einer Tagung
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Allgemeine gesellschaftliche Entwicklungen

- Zunahme an Single-Haushalten

* spate Heirat

« Zunahme an Scheidungsraten

« Zuwachs der Anzahl der Alleinerziehenden

* klrzere Verweildauer der Kinder im elterlichen Haushalt

« Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfuihrung

« Zunahme der Alteren

Haushaltsverkleinerung

-

zunehmender Bedarf an kleinen Wohnungen in zentraler Lage
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Demographische Entwicklung /
Wohnformen

= stagnierende Einwohnerzahl
= ansteigendes Durchschnittsalter
= Verkleinerung der Haushalte

- Bedarf insbesondere im Bereich kleine Wohnungen
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Stadtebauliche
Analyse
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Bauliche Struktur

- innerhalb des Plan-
gebietes derzeit
ausschliel3lich ein-
geschossige
Bebauung

- Im Umfeld werden
derzeit auch zwei-
geschossige Bau-
vorhaben realisiert

- derzeit Uberwie-
gend geneigte
Dacher

- Gulfhauser als
pragende stadte-
bauliche Elemente

geneigtes Dach

B conceer

Gulfhaus ;
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Hesel — Ortsmitte Nutzungsstruktur

\Z

uberwiegend Wohnnutzung

\Z

landwirtschaftliche Nutzung wurde
fast vollstandig aufgegeben

- vereinzelt gewerbliche Nutzung an
der Leeraner Stral3e
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LEGENDE

- Gemischte Nutzung

- Landwirtschaftliche Nutzung, hier: Pferdehaltung

- Yeharmg

f. hier: kirchli

Zwecken di

Gebaude und Einrichtungen
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Hesel — Ortsmitte Soziale Infrastruktur
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Kindergarten / Kinderkrippe

Schule

Rathaus

Blicherei

Kirche

Sporthalle

Schwimmhalle

Einkaufsmdéglichkeiten

Apotheke

Medizinische Versorgung

Gastronomie / Backer

Frisér

Bushaltestelle

Wohnmobilstellplatz

Dorfplatz

Seniorenwohnanlage

Bank
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Soziale Infrastruktur

- Das Plangebiet zeichnet sich durch die
===\ o R\ L gSSUIE  s T Néahe zu Kindergarten / Schulen /
< ]S\ NS\ LR W 8] e Arzten / Einkaufsmoglichkeiten etc.
Iy \J ‘“\m, g et ol Damit eignet sich das Plangebiet
o N et o besonders als Wohnort fir Familien
‘ B\ und Senioren

—> Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist
el =R auch die Schaffung von (kleineren)
et Ya A Mietwohnungen stadtebauliche
covgp s et vertraglich
LR Diese Wohnformen sind auch fiir junge
Singles oder Paare attraktiv

1:2000
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Hesel — Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Planungsrechtliche Situation
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Stadtebauliches
Konzept
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept
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ErschlieBungsstrale

Dorfplatz

flache mit i
Gebéaudestellung und Grundstiicksaufteilung

Einfamilienhaus, eingeschossig

Doppelhaus, eingeschossig
Wohn- und Geschaftshaus, zwei- bis dreigeschossig

Bestand Wohnen

R 1 Gernei -

Bauvorhaben in Realisierung / Planung

¢l g

raumlicher Geltungsbereich

Mischgebiet
Aligemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und
Héchstmal

Zahl der \ alst

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

offene Bauweise

lange max. 15 m

Traufhohe als HochstmaR®
Firsthéhe als HochstmaR
Geb4udehohe als Hochstmal

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterfiegen
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

smitte Stadtebauliches Konzept Ml 1

Hesel — Ort
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 1
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 2
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 2
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 3
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 3
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept Ml 3

- Schaffung einer attraktiven Ortsmitte
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Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept WA
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept WA

. > Innen- vorAuBenentwmkIung, Festsetzungen orientieren snch an den =
Regelungen im B Plan HE 8 g
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte“

Hesel — Ortsmitte Stadtebauliches Konzept
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FLACHENBILANZ

Gesamtflache

Grundstiicke Wohnen / Gewerbe_Bestand
StraBen_Bestand & Planung

Wanderweg / Fu’- und Radweg_ Bestand & Planung
Platzanlage / Stellplatze Bestand & Planung

Bauliche Entwicklungsflache Planung

e Aligemeines Wohngebiet
Grundsticke
Durchschnittliche GrundstiicksgréfRe

e Mischgebiet 1
Grundstiicke

e Mischgebiet 2
Mehrparteienhauser

e Mischgebiet 3
Wohn- und Geschéftshauser

Granflachen_Planung

99 058 m?
40 570 m?
10 678 m?
2791 m?
3 565 m?
40 485 m?

28 411 m?
44
645 m?

1 066 m?
2

5863 m?
6

5 145 m?
5

969 m?
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Neuaufstellung Bebauungsplan HE 1 ,,Ortsmitte*

Bei Fragen, Hinweisen etc. stehen wir Innen gerne zur Verfigung:

Diekmann -
Mosebach
& Partner

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de
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