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sigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. von § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. Ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) geméf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Woh-
nungen (Wo) in Wohngebd&uden bezogen auf die Mindestgrundsticksgréfie gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt,
dass je festgesetzter Mindestgrundsticksgréfie der Baugrundsticke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zulés-
sigen Wohnungen pro Wohngebdude zuléssig ist. Erst bei mindestens doppelter oder dariber hinaus gehender mehr-
facher Mindestgréfie der Baugrundsticke ist dementsprechend eine doppelte oder dartber hinaus mehrfache Anzahl
der genannten Wohnungen zuléssig ist. Zwischenlésungen sind unzuléssig.

Maf} der baulichen Nutzung

3. Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVO
nur Gebé&ude mit einer Geb&udehséhe (GH) von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die Bezugspunkte gemaf3
§ 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Gebdudehdhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und
die Oberkante der endausgebauten, erschlieflenden, éffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straf3ensei-
tigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Gebéudehshe
durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

4. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Geb&ude mit einer maximalen Traufhéhe (TH) von
4,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig; dartber hinaus darf die Traufhéhe maximal 6,00 m auf maximal zwei Gebéudesei-
ten zu je einem 1/3 dieser Gebdudeseitenléngen betragen. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen
der Auflenfléche des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante
der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur stralenseitigen Gebéudemitte.

5.  Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3)
BauNVO nur Gebdude mit einer Héhe der Oberkante Fertigfuf3bodens (OKFF) von maximal 0,50 m Uber Bezugspunki
zuldssig. Die Bezugspunkte geméf § 18 (1) BauNVO fiur die Bemessung des Fertigfufbodens sind die Oberkante des
Fertigfullbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen senkrecht zur straflenseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt).

Bauweise

6.  Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze
sind innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO sowie Gara-
gen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO unzuléssig.

7. Die gemédB § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) hat geméf3 den zeichneri-
schen Festsetzungen zu erfolgen. Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen gilt jedoch nicht fur Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

Offentliche Grunfléchen

8.  Innerhalb der gemaf} § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewds-
serrdumstreifen” (GRS) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzu-
léssig. Der Rdumstreifen ist von Bepflanzungen mit Bdumen und Stréduchern dauerhaft freizuhalten und extensiv zu
pflegen (Entwicklungsziel: GRR). Zuléssig ist eine Mahd zwischen dem 1. Juli und dem 31. Mérz.

Private Grinfléchen

9. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzien privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,RGum-
streifen” (RS) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzuléssig. Der
R&umstreifen ist von Bepflanzungen mit Bdumen und Stréduchern dauerhaft freizuhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10. Als KompensationsmafBnahme wird geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass fur die 3.029 m?2 grof3e, schraffiert
dargestellte und mit ,Grinlandextensivierung” bezeichnete Teilflache des Flursticks 13/2, Flur 34, Gemarkung Hesel
(externer Geltungsbereich) zukinftig folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen sind. Das Entwick-
lungsziel ist Mesophiles Grinland (GM):

— Die entlang der nérdlichen und sudlichen Flursticksgrenze vorhandenen Gehélzstrukturen sind zu erhalten

— Nutzung als Mdhwiese (Dauergrinland) mit dem ersten Schnitt nach dem 20. Juni, kein Grinlandumbruch, keine
Grinlanderneuerung

— Zwei Mahdgénge pro Jahr zuléssig

— Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01. Mérz und dem 20. Juni

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden

— Keine Dungung, keine Kalkung

— Keine Lagerung von Heuballen, Erntegut, Ricksténden, keine Anlage von Erdmieten

— Keine Bodenmodellierung

— Besondere Ma3nahmen im Sinne einer Pflege und Entwicklung der Fléche zur Sicherung des Entwicklungszieles
sind zu erméglichen

Die Kompensationsmafinahme ist spétestens in der auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schulstrale Sudwest” folgenden vegetationsfreien Zeit (Oktober bis Mérz) vollsténdig
umzusetzen

11.  Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB bei Kompensationspflanzungen
(incl. Ersatzpflanzungen) ausschliefllich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches
Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesministeriums for
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietsei-
gene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.

12.  MaBnahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung sind geméf3 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde geméf3 § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auBBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zul@ssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
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Gemarkung Stiekelkamperfehn Flur 1 Mafdstab: 1 1.000
Feldvergleich am: 28.03.2022
PI I Az.: B2022/0075
a n U n .I-e r a g e . Dipl.-Ing. G. Hattermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-Ebert-Straf3e 85, 26725 Emden
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz-
Art der baulichen Nutzung bindungen)
1.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geméaf3 §4 (3) Nrn. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulés- 13. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen sind fléchenhaft und dicht standortgerechte, einheimische Kleinbéume und Stréucher geméf3
nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist pro 30 m? Pflanzfléche ein Baum zu pflanzen,
die Strauchpflanzungen erfolgen im Rastermaf3 2 x 2 m. Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf den Beginn der
ErschlieBungsarbeiten folgenden vegetationsfreien Zeit (Oktober bis Mérz) vollsténdig umzusetzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes/Strauches ist das Gehélz standortnah und artgleich, spétestens
in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Die Gehélzbesténde langfristig sichernde
Pflege- und AuslichtungsmaBBnahmen gemaf3 guter fachlicher Praxis in der Forstwirtschaft sind zuléssig. Gehélzschadi-
gende MafBnahmen jeglicher Art, wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen, sind
unzuldssig. Zu beachten ist auch der Hinweis Nr. 6.

Kleinbdume (Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150-200 c¢m)

Eberesche ..........cccccceenne. (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn.... ..(Acer campestre)
Traubenkirsche.................. (Prunus padus)

Straducher (Mindestqualitdt: |. Stréducher 3 Triebe, 100-150 cm)
Kornelkirsche..................... (Cornus mas)
Hartriegel ........cccccvveennee.. (Cornus sanguinea)
Hasel .....cccooovvvieeiiiieene. (Corylus avellana)
Weifidorn... ..(Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)

Ohrchen-Weide ................ (Salix aurita)

Sonstige Festsetzungen

14. Die gemdf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen (L) werden zugunsten der Samtge-
meinde Hesel festgesetzt.

15. Die geméf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fléchen (GF ;) werden zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

16. Die geméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen (GF ;) werden zugunsten des
Entwésserungsverbandes Oldersum/Ostfriesland festgesetzt.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2Wo maximal zul@ssige Anzahl der Wohnungen je festgesetzter Mindestgrundsticks-
600 m* gréBe (z. B. 2 Wo/600 m?, vgl. TF Nr. 2)

2. Mafl der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
0,4 Grundflachenzahl

TH Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,

Traufhdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 4)

max

GH, ... Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
Gebdaudehsdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 3)

OKFF,... Maximale Héhe Oberkante Fertigfuf3bodens in m Uber einem Bezugspunkt,
(vgl. TF Nr. 5)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
<+—> Stellung der baulichen Anlagen -Haupffirstrichtung- (vgl. TF Nr. 7)

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Straf3enverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FIR Fuf3- und Radwege

5. Griunflachen

Offentliche Griunflache

Zweckbestimmung:

Baumschutzstreifen (vgl. TF Nr. 13)

Gewdsserrdumstreifen (vgl. TF Nr. 8)

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Réumstreifen (vgl. TF Nr. 9)

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

e ——
] . . . . .
= bei schmalen Fléchen, hier: Entwésserungsgraben

Anpflanzungen von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

cooo0o0o0
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (vgl. TF Nr. 13)

O O0O0O0O0O0

7. Sonstige Planzeichen

Mindestmafe fir die Gréfde, Breite und Tiefe von Baugrundsticken und
Héchstmafle fir Wohnbaugrundsticke

Fu 600 m2 Mindestgréfie der Baugrundsticke
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen:
Leitungsrecht (vgl. TF Nr. 14)
GF Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 15)
GF2 Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 16)

bei schmalen Flachen
Hausmullsammelstelle (Fléche 4 m2, 2 Wo)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634 zuletzt gedéindert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) und des § 84 (3) Niedersdchsische Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI.
S. 289), hat der Rat der Gemeinde Neukamperfehn diesen Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafle Sudwest" bestehend aus
der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden értlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat in seiner Sitzung am
NE 06 "Schulstrafle Sudwest" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

ortsUblich bekannt gemacht.

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der Biurgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Q LGLN

Vermessungs- und Katasterverwaltung:

Gemarkung Stiekelkamperfehn, Flur: 1

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. G. Hattermann, Friedrich-Ebert-Straf3e 85, 26725 Emden
Az.: B2022/0075

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StrafBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 28.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Emden, den . Dipl.-Ing. G. Hattermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Friedrich-Ebert-Strafe 85, 26725 Emden

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafe Sidwest" wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
NE 06 "Schulstrafle Stdwest" und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB be-
schlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. NE 06 "Schulstrafle Sidwest" und die Begrindung haben vom bis einschliefllich

gemafB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neukamperfehn hat nach Priofung der Stellungnahmen geméf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstra3e Sudwest" in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begrindung beschlossen.

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. NE 06 "Schulstrafle Sudwest" ist geméf § 10 (3) BauGB am im
Amisblatt fir die Samtgemeinde Hesel bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. NE 06 "Schulstrafie Sudwest" ist
damit am rechtsverbindlich geworden.

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. NE 06 "SchulstraBe Sudwest" ist gemaf3 § 215 BauGB
eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Neukamperfehn, den Gemeinde Neukamperfehn

Der Burgermeister

KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

1. Rechiliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394)
— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 176)
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
— Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289)
— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |, S. 2240)
— Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289)

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel (Rathausstrafle 14, 26835 Hesel) eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt
haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. (Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI. 1978, S. 517), zuletzt gedéindert durch Gesetz vom 26.05.
2011 (Nds. GVBI. S. 135), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 732).

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverédnderungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder

schéddliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-9260 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfohrende Firma.

5. Artenschutz
Bei MafBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schulstrafe Sidwest” sind der § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf3 § 44 BNaiSchG zu beachten.

6. Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmaf3inahmen fir geméf § 9 (1) 25a BauGB festgesetzte Bdume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es
gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfléchen bei BaumaBnah-
men" und die RAS-LP 4 Richtlinie fur die Anlage von StraBBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und
Tieren bei BaumaBnahmen'. Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand
ist ergénzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

7.  Grabenrédumpflicht

Fir die Anlieger des entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. NE 06 ,SchulstraBe Sidwest” geméf § 9 (1) Nr. 16 als
Wasserfldche festgesetzten Grabens, besteht die Pflicht den jeweils an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt jéhrlich
fachgerecht aufzureinigen. Das RGumgut darf nicht im Bereich der geméaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Rédumstreifen” deponiert werden. Diese Verpflichtung wird Bestandteil der Kauftrige fir die Grundsticke im Plangebiet.

8. Emissionsschutzzone des Standortibungsplatzes Hesel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schulstrafle Sidwest” befindet sich am Rande der Emissionsschutzzone des Standor-
tobungsplatzes Hesel. Durch die militérische Nutzung ist mit Immissionen zu rechnen, die zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fGhren
kénnen. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Standortibungsplatz aus-
gehenden Emissionen beziehen, werden nicht anerkannt.

9. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. NE 06 ,Schul-
straBBe Sudwest” (AuBenbeleuchtung wie Wandstrahler, Poller- oder Mastleuchten) folgende Kriterien bericksichtigen:

— Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlie3lich zum Boden gerichteten Lichtkegel. Geeignet sind ausschlief3-
lich Leuchtmittel Gber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.

—  Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehé&usen eingesetzt werden.

— Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestaltet werden.

— Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse sollte unter 60°C liegen.

— Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige,
starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.

— Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf3 beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der
Beleuchtungsintensitét) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder an-
stelle von Dauerbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu ge-
wahrleisten.

— Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden
(Nutzung der Abschirmwirkung).

10. Zulassigkeit von Uberbauten Grundsticksfléchen
Geméf § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke Grinfléchen sein mussen, soweit sie nicht fir eine andere
zuld@ssige Nutzung erforderlich sind.

11. Kampfmittelrisiko
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustédndige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.
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§2

§3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (GEMAS § 84 (3) NBAUO)

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. NE 06 ,Schulstraf3e Sidwest”, Gemeinde Neukamperfehn

Dachformen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Satteldécher, Walmdécher bzw. Kroppelwalmdécher mit
symmetrischen Neigungswinkeln von 30-50° zuléssig. Bei Garagen geméf3 § 12 BauNVO und Gebéuden als Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch Flachdécher oder geneigte Décher mit Dach-
neigungen unter 30° zuldssig. Dabei sind aneinandergrenzende Garagendécher mit gleichen Dachneigungen auszu-
fohren.

Dacheindeckung

(1)  Fur die Eindeckung der geneigten Décher in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Tonzie-
gel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter bzw. rotbrauner Farbe zuléssig. Es gelten die
Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR
entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Nicht zuléssig sind edelengo-
bierte und glasierte Materialien.

(2) Bei Garagen gemdf § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO kénnen fur die Dach-
eindeckung andere Materialien verwendet werden, wenn Flachdédcher oder geneigte Décher mit Dachneigungen
unter 5° gebaut werden.

(3) Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf allen Dach-
fléchen zuléassig

Auflenwdnde

(1) Das sichtbare Auflenmauerwerk der Gebéude innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist aus
rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Es gelten die Farbténe
im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

(2) Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz, Zink, Holz usw.) bis
zu 10 % der einzelnen Gebdudeseiten zuldssig. Holzfassaden in Erdténen sind ebenfalls zuldssig. Diese Bestim-
mungen gelten nicht fur Garten- und Geréatehduser, sowie Carports und transparente Gebéudeteile.

8 4 Einfriedungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang von éffentlichen Straflenverkehrsfléchen Einfriedi-
gungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste) bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m, senkrechte
Holzlattenzéune oder Doppelstabmattenzéune ohne Sichtschutzstreifen in den Farben grau, griin oder braun zuléssig.
Im Bereich von Grundsticksein- und Grundsticksausfahrten, darf die Héhe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m,
gemessen ab der Straflenbegrenzungslinie, ebenfalls maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fir Schnitthecken
Hainbuche ........................ (Carpinus betulus)

Rot-Buche ... ..(Fagus sylvatica)
Feld-Ahorn.. ..(Acer campestre)
Liguster.....ccccoeeeeeieneeeennn. (Ligustrum vulgare)
Weifddorn........ccccoeeveennnnes (Crataegus monogyna)
Eibe ...coooiiiiiii (Taxus baccata)

Als Einfriedungen an den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind, auf3er lebenden Schnitthecken geméf3 Pflanzenliste, senk-
rechte Holzlattenzdune oder Doppelstabmattenzéune ohne Sichtschutzstreifen in den Farben grau, grin oder braun
zuldssig.

8 5 Versiegelungen im straflenseitigen Grundstiucksbereich

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksfléchen entlang éffentlicher Verkehrsflédchen, sind nur Zufahrten, Pkw-Stellplétze,
Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Fléchen zulédssig. Unzuléssig sind hier i. S. von § 9 (2) NBauO
Zierkies- und Ziersplitiflachen oder andere mineralische oder diesen &@hnliche Materialien, wie z. B. Muscheln oder
Lavagestein ab einer Gréfle von insgesamt 5 m2.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3 § 80
(5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndet werden.

GEMEINDE NEUKAMPERFEHN

BEBAUUNGSPLAN NR. NE 06
"Schulstraf3e SUdwest"

Mit Teilauthebung der Bebauungspldne Nr. 82 ,Schulstrafie”
und Nr. 88 ,Sudlich der Neuen Straf3e”

Mit értlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © QLGLN

Ubersichtsplan zum Plangebiet
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